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Bebauungsplan Nr. 19
"Landschaftsentwicklung Freising Süd / Hallbergmoos Nord"

wirksam seit dem 30.05.1997

Bebauungsplan Nr. 51.1

"Sondergebiet Hotel"

wirksam seit dem 03.11.2010;

1. Änderung wirksam seit dem 23.05.2012

2. Änderung wirksam seit dem 07.10.2020

 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 71

"Gewerbegebiet am Otl-Aicher-Weg"

Wirksam seit dem 23.11.2016; Teiländerung 

der Bebauungspläne Nr. 24 und Nr. 51.1

Bebauungsplan Nr. 24

"Gewerbegebiet Nord-West III"

wirksam seit dem 10.05.1995; 

1. Änderung wirksam seit dem 

09.03.2016

Bebauungsplan Nr. 68

"Gewerbegebiet süd-

östlich der Zeppelinstr."

wirksam seit dem 

30.08.2017
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LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MAßNAHMEN
auf der gemeindeeigenen Ökopoolfläche Flurnummer 703/3, Gemeinde und
Gemarkung Hallbergmoos

Neuanlage einer artenreichen Flachlandmähwiese mittlerer bis nährstoffreicher Standorte:
- Ansaat einer kräuterreichen Glatthafer-Wiesenmischung im Jahr 2003.
- Anschließende extensive zweischürige Mahd; Erhöhung der Mahdfrequenz auf drei- bis
  vierschürige Mahd mit Mähgutabfuhr nach Ausbleiben des gewünschten Aushagerungs-
  effektes.
- Artanreicherung durch Nachsaat einer gebietseigenen arten- und kräuterreichen
  Frischwiesenmischung nach Erreichen des gewünschten Aushagerungseffektes.
- Nach Erreichen des Zielzustands Unterhaltungspflege durch zwei- bis dreischürige
  Mahd nach dem 15. Juni mit Mähgutabfuhr. Vor Abfuhr ist das Mähgut einige Tage zum
  Trocknen liegenzulassen, damit sich die Kräuter aussamen können.
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Biotop-/ Nutzungstyp der Prognose / des Zielzustandes:
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Bebauungsplan Nr. 19

"Landschaftsentwicklung Freising Süd / Hallbergmoos Nord"

wirksam seit dem 30.05.1997

Bebauungsplan Nr. 51.1

"Sondergebiet Hotel"

wirksam seit dem 03.11.2010;

1. Änderung wirksam seit dem 23.05.2012

2. Änderung wirksam seit dem 07.10.2020

 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 71

"Gewerbegebiet am Otl-Aicher-Weg"

Wirksam seit dem 23.11.2016; Teiländerung 

der Bebauungspläne Nr. 24 und Nr. 51.1

Bebauungsplan Nr. 24

"Gewerbegebiet Nord-West III"

wirksam seit dem 10.05.1995; 

1. Änderung wirksam seit dem 

09.03.2016

Bebauungsplan Nr. 68

"Gewerbegebiet süd-

östlich der Zeppelinstr."

wirksam seit dem 

30.08.2017
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Eingriffstyp 2 (B112/F212 >> Verkehrsflächen: 

geplante Siedlungsfläche: Bezugsfläche für die Ermittlung d. maximalen Versiegelungsgrades
(Eingriffsschwere)

Eingriffstyp 1 (A11 >> Baufelder MU/GE, Verkehrsflächen, Plätze): 

Eingriffstyp 1 (A11 >> Verkehrsfläche außerhalb der Siedlungsfläche): 

Eingriffstyp 3 (A11 >> Verkehrsflächen)

eingriffsneutral (Verkehrsflächen Bestand und Flächen für Maßnahmen 
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft)

Pförreraugraben nach geplanter Verlegung im Einmündungsbereich
(B301 / Planstraße)

methodische Grundlagen:
BayStWBV, 2021: Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und 
Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung"

Plannummer    INF_03

Maßstab    1 : 5.000

Bebauungsplan Nr. 88.1, Hallbergmoos
"Produktives Quartier südlich der Dornierstraße" Eingriffsbilanzierung

Abzugsfläche Eingriffstyp 3 durch zu entsiegelnde Flächen -304m2

 im Zuge der Trassenverschiebung B301
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Eingriffstyp 1 (A11 >> Baufelder MU/GE, Verkehrsflächen, Plätze): 166.354 m²

1 : 5.000     Maßstab

Planstand 10/08/2026

EINGRIFFSBILANZIERUNG

planwerkstatt karlstetter
Ringstraße 7, 84163 Marklkofen
tel  08732-2763,  fax  08732-939508
Karlstetter-Marklkofen @ t-online.de

BEBAUUNGSPLAN Nr. 88.1 "MU SÜDL. DORNIERSTRASSE"

Kompensation 
Externe Ausgleichsfläche 1;
1895/1 (Tfl.) und 1889/7 Gmkg. Hallbergmoos
Fläche 17.511 qm
Ausgangszustand: G211 Mäßig extensiv genutztes, 
artenarmes Grünland 

6 WP

Prognosezustand: G214 artenreiches Extensivgrünland 12 WP
Aufwertung (Differenz WP Ausgangs-/Prognosezustand) 6 WP
Kompensationsumfang Ausgleichsfläche 2 105.066 WP

Externe Ausgleichsfläche 2;
1895/1 (Tfl.) Gmkg. Hallbergmoos
Fläche 5.000 qm
Ausgangszustand: G211 Mäßig extensiv genutztes, 
artenarmes Grünland 

6 WP

Prognosezustand: A13 Extensiv bewirtschafte Äcker mit 
seltener Segetalvegetation

9 WP

Aufwertung (Differenz WP Ausgangs-/Prognosezustand) 3 WP
Kompensationsumfang Ausgleichsfläche 2 15.000 WP

Externe Ausgleichsfläche 3;
1896/2 (Tfl.) u. 1896/4 (Tfl.) Gmkg. Hallbergmoos
Fläche 4.238 qm
Ausgangszustand: A11 Acker 2 WP
Prognosezustand: A13 Extensiv bewirtschafte Äcker mit 
seltener Segetalvegetation

9 WP

Aufwertung (Differenz WP Ausgangs-/Prognosezustand) 7 WP
Kompensationsumfang Ausgleichsfläche 3 29.666 WP

Externe Ausgleichsfläche 4;
1896/2 (Tfl.) u. 1896/4 (Tfl.) Gmkg. Hallbergmoos

9.845 qm

Ausgangszustand: A11 Acker 2 WP
Prognosezustand: G214 artenreiches Extensivgrünland 12 WP
Aufwertung (Differenz WP Ausgangs-/Prognosezustand) 10 WP
Kompensationsumfang Ausgleichsfläche 4 98.450 WP

Kompensationsumfang gesamt 248.182 WP

geplante Siedlungsfläche: Bezugsfläche für die Ermittlung d. maximalen Versiegelungsgrades
(Eingriffsschwere)

methodische Grundlage: 
BayStWBV, 2021: Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur 
und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung"

Pförreraugraben nach geplanter Verlegung im Einmündungsbereich

Eingriffstyp 1 (A11 >> Verkehrsflächen, außerhalb d. Siedl.fläche):          99 m²

Eingriffstyp 2 (B112/F212 >> Verkehrsflächen):                     572 m²

Eingriffstyp 3 (A11 >> Verkehrsflächen):                3.900 m²

eingriffsneutral (Verkehrsflächen Bestand und Flächen für Maßnahmen 
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft)

abzgl. zu entsiegelnde Fläche 
im Zuge der Trassenverschiebung B301: 634 m²   3.266 m²

Ermittlung des Kompensationsbedarfs 
Eingriffstyp 1: Acker > Baufelder, Verkehrsflächen, Plätze
Flächengröße 166.354 qm
Ausgangszustand: geringe Bedeutung (A11, Acker, 
Grundwert 2 WP

x 2

Bewertung Ausgangszustand 332.708 WP
1¡ x 0,79
= Ausgleichsbedarf ohne Vermeidung 261.714 WP
Planungsfaktor bei Vermeidungsmaßnahmen: 10% x 0,90
Kompensationsbedarf Eingriffsfläche 1 235.543 WP

Eingriffstyp 1: Acker > Verkehrsflächen Einmündung B301 neu
Flächengröße 99 qm
Ausgangszustand: geringe Bedeutung (A11, Acker, 
Grundwert 2 WP

x 2 1

Bewertung Ausgangszustand 198 WP
Eingriffsschwere/Beeinträchtigungsfaktor: max. Versiegelung 
in %

x 1,00

= Ausgleichsbedarf ohne Vermeidung 198 WP
Planungsfaktor bei Vermeidungsmaßnahmen: 10% x 0,90
Kompensationsbedarf Eingriffsfläche 1 178 WP

Eingriffstyp 2: Graben naturnah / Mesophiles Gebüsch > Verkehrsflächen
Flächengröße 572 qm
Ausgangszustand: hohe Bedeutung (F212, Graben naturnah / 
B112 Mesophiles Gebüsch, Grundwert 10 WP)

x 10

Bewertung Ausgangszustand 5.720 WP
Eingriffsschwere/Beeinträchtigungsfaktor: 1,0 x 1,00
= Ausgleichsbedarf ohne Vermeidung 5.720 WP
Planungsfaktor bei Vermeidungsmaßnahmen: 0 x 1,00
Kompensationsbedarf Eingriffsfläche 2 5.720 WP

Eingriffstyp 3: Acker > Verkehrsflächen
Flächengröße 3.266 qm
Ausgangszustand: geringe Bedeutung (A11, Acker, 
Grundwert 2 WP)

x 2

Bewertung Ausgangszustand 6.532 WP
Eingriffsschwere/Beeinträchtigungsfaktor: 1,0 x 1,00
= Ausgleichsbedarf ohne Vermeidung 6.532 WP
Planungsfaktor bei Vermeidungsmaßnahmen: 0 x 1,00
Kompensationsbedarf Eingriffsfläche 2 6.532 WP

Kompensationsbedarf gesamt 247.973 WP

Planstand    08/09/2026

Ermittlung des Kompensationsbedarfs 
Eingriffstyp 1: Acker > Baufelder, Verkehrsflächen, Plätze
Flächengröße 166.294 qm
Ausgangszustand: geringe Bedeutung (A11, Acker, Grundwert 
2 WP

x 2

Bewertung Ausgangszustand 332.588 WP
1¡ x 0,79
= Ausgleichsbedarf ohne Vermeidung 261.730 WP
Planungsfaktor bei Vermeidungsmaßnahmen: 10% x 0,90
Kompensationsbedarf Eingriffstyp 1 235.557 WP

Eingriffstyp 1: Acker > Verkehrsflächen Einmündung B301 neu
Flächengröße 37 qm
Ausgangszustand: geringe Bedeutung (A11, Acker, Grundwert 
2 WP

x 2 1

Bewertung Ausgangszustand 74 WP
Eingriffsschwere/Beeinträchtigungsfaktor: max. Versiegelung in 
%

x 1,00

= Ausgleichsbedarf ohne Vermeidung 74 WP
Planungsfaktor bei Vermeidungsmaßnahmen: 10% x 0,90
Kompensationsbedarf Eingriffstyp 1 67 WP

Eingriffstyp 2: Graben naturnah / Mesophiles Gebüsch > Verkehrsflächen
Flächengröße 1.182 qm
Ausgangszustand: hohe Bedeutung (F212, Graben naturnah / 
B112 Mesophiles Gebüsch, Grundwert 10 WP)

x 10

Bewertung Ausgangszustand 11.820 WP
Eingriffsschwere/Beeinträchtigungsfaktor: 1,0 x 1,00
= Ausgleichsbedarf ohne Vermeidung 11.820 WP
Planungsfaktor bei Vermeidungsmaßnahmen: 0 x 1,00
Kompensationsbedarf Eingriffstyp 2 11.820 WP

Eingriffstyp 3: Acker > Verkehrsflächen
Flächengröße 2.872 qm
Ausgangszustand: geringe Bedeutung (A11, Acker, Grundwert 
2 WP)

x 2

Bewertung Ausgangszustand 5.744 WP
Eingriffsschwere/Beeinträchtigungsfaktor: 1,0 x 1,00
= Ausgleichsbedarf ohne Vermeidung 5.744 WP
Planungsfaktor bei Vermeidungsmaßnahmen: 0 x 1,00
Kompensationsbedarf Eingriffstyp 3 5.744 WP

Kompensationsbedarf gesamt 253.188 WP

Kompensation 
Externe Ausgleichsfläche 1.1;
1895/1 (Tfl.) und 1889/7 Gmkg. Goldach
Fläche 17.511 qm
Ausgangszustand: G211 Mäßig extensiv genutztes, 
artenarmes Grünland 

6 WP

Prognosezustand: G214 artenreiches Extensivgrünland 12 WP
Aufwertung (Differenz WP Ausgangs-/Prognosezustand) 6 WP
Kompensationsumfang Ausgleichsfläche 1.1 105.066 WP

Externe Ausgleichsfläche 1.2;
1895/1 (Tfl.) Gmkg. Goldach
Fläche 5.000 qm
Ausgangszustand: G211 Mäßig extensiv genutztes, 
artenarmes Grünland 

6 WP

Prognosezustand: A13 Extensiv bewirtschafte Äcker mit 
seltener Segetalvegetation

9 WP

Aufwertung (Differenz WP Ausgangs-/Prognosezustand) 3 WP
Kompensationsumfang Ausgleichsfläche 1.2 15.000 WP

Externe Ausgleichsfläche 2.1;
1896/2 (Tfl.) u. 1896/4 (Tfl.) Gmkg. Goldach
Fläche 4.000 qm
Ausgangszustand: A11 Acker 2 WP
Prognosezustand: A13 Extensiv bewirtschafte Äcker mit 
seltener Segetalvegetation

9 WP

Aufwertung (Differenz WP Ausgangs-/Prognosezustand) 7 WP
Kompensationsumfang Ausgleichsfläche 2.1 28.000 WP

Externe Ausgleichsfläche 2.2;
1896/2 (Tfl.) u. 1896/4 (Tfl.) Gmkg. Goldach

9.434 qm

Ausgangszustand: A11 Acker 2 WP
Prognosezustand: G214 artenreiches Extensivgrünland 12 WP
Aufwertung (Differenz WP Ausgangs-/Prognosezustand) 10 WP
Kompensationsumfang Ausgleichsfläche 2.2 94.340 WP

Externe Ausgleichsfläche 3;
703/3 (Tfl.) Gmkg. Hallbergmoos

1.541 qm

Ausgangszustand: A11 Acker 2 WP
Prognosezustand: G212-GU651L mäßig extensiv genutztes 
artenreiches Grünland / artenreiche Flachlandmähwiese 
mittlerer bis nährstoffreicher Standorte

9 WP

Aufwertung (Differenz WP Ausgangs-/Prognosezustand) 7 WP
Kompensationsumfang Ausgleichsfläche 3 10.787 WP

Kompensationsumfang gesamt 253.193 WP

(Geltungsbereich 2)

(Geltungsbereich 2)

(Geltungsbereich 3)

(Geltungsbereich 3)

(Ökoflächenpool der Gemeinde)
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Bebauungsplan Nr. 88.1, Hallbergmoos
"Produktives Quartier südlich der Dornierstraße" Übersicht Ausgleichsflächen
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Eingriffstyp 1 (A11 >> Baufelder MU/GE, Verkehrsflächen, Plätze): 166.354 m²

1 : 5.000     Maßstab

Planstand 10/08/2026

EINGRIFFSBILANZIERUNG

planwerkstatt karlstetter
Ringstraße 7, 84163 Marklkofen
tel  08732-2763,  fax  08732-939508
Karlstetter-Marklkofen @ t-online.de

BEBAUUNGSPLAN Nr. 88.1 "MU SÜDL. DORNIERSTRASSE"

Kompensation 
Externe Ausgleichsfläche 1;
1895/1 (Tfl.) und 1889/7 Gmkg. Hallbergmoos
Fläche 17.511 qm
Ausgangszustand: G211 Mäßig extensiv genutztes, 
artenarmes Grünland 

6 WP

Prognosezustand: G214 artenreiches Extensivgrünland 12 WP
Aufwertung (Differenz WP Ausgangs-/Prognosezustand) 6 WP
Kompensationsumfang Ausgleichsfläche 2 105.066 WP

Externe Ausgleichsfläche 2;
1895/1 (Tfl.) Gmkg. Hallbergmoos
Fläche 5.000 qm
Ausgangszustand: G211 Mäßig extensiv genutztes, 
artenarmes Grünland 

6 WP

Prognosezustand: A13 Extensiv bewirtschafte Äcker mit 
seltener Segetalvegetation

9 WP

Aufwertung (Differenz WP Ausgangs-/Prognosezustand) 3 WP
Kompensationsumfang Ausgleichsfläche 2 15.000 WP

Externe Ausgleichsfläche 3;
1896/2 (Tfl.) u. 1896/4 (Tfl.) Gmkg. Hallbergmoos
Fläche 4.238 qm
Ausgangszustand: A11 Acker 2 WP
Prognosezustand: A13 Extensiv bewirtschafte Äcker mit 
seltener Segetalvegetation

9 WP

Aufwertung (Differenz WP Ausgangs-/Prognosezustand) 7 WP
Kompensationsumfang Ausgleichsfläche 3 29.666 WP

Externe Ausgleichsfläche 4;
1896/2 (Tfl.) u. 1896/4 (Tfl.) Gmkg. Hallbergmoos

9.845 qm

Ausgangszustand: A11 Acker 2 WP
Prognosezustand: G214 artenreiches Extensivgrünland 12 WP
Aufwertung (Differenz WP Ausgangs-/Prognosezustand) 10 WP
Kompensationsumfang Ausgleichsfläche 4 98.450 WP

Kompensationsumfang gesamt 248.182 WP

geplante Siedlungsfläche: Bezugsfläche für die Ermittlung d. maximalen Versiegelungsgrades
(Eingriffsschwere)

methodische Grundlage: 
BayStWBV, 2021: Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur 
und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung"

Pförreraugraben nach geplanter Verlegung im Einmündungsbereich

Eingriffstyp 1 (A11 >> Verkehrsflächen, außerhalb d. Siedl.fläche):          99 m²

Eingriffstyp 2 (B112/F212 >> Verkehrsflächen):                     572 m²

Eingriffstyp 3 (A11 >> Verkehrsflächen):                3.900 m²

eingriffsneutral (Verkehrsflächen Bestand und Flächen für Maßnahmen 
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft)

abzgl. zu entsiegelnde Fläche 
im Zuge der Trassenverschiebung B301: 634 m²   3.266 m²

Ermittlung des Kompensationsbedarfs 
Eingriffstyp 1: Acker > Baufelder, Verkehrsflächen, Plätze
Flächengröße 166.354 qm
Ausgangszustand: geringe Bedeutung (A11, Acker, 
Grundwert 2 WP

x 2

Bewertung Ausgangszustand 332.708 WP
1¡ x 0,79
= Ausgleichsbedarf ohne Vermeidung 261.714 WP
Planungsfaktor bei Vermeidungsmaßnahmen: 10% x 0,90
Kompensationsbedarf Eingriffsfläche 1 235.543 WP

Eingriffstyp 1: Acker > Verkehrsflächen Einmündung B301 neu
Flächengröße 99 qm
Ausgangszustand: geringe Bedeutung (A11, Acker, 
Grundwert 2 WP

x 2 1

Bewertung Ausgangszustand 198 WP
Eingriffsschwere/Beeinträchtigungsfaktor: max. Versiegelung 
in %

x 1,00

= Ausgleichsbedarf ohne Vermeidung 198 WP
Planungsfaktor bei Vermeidungsmaßnahmen: 10% x 0,90
Kompensationsbedarf Eingriffsfläche 1 178 WP

Eingriffstyp 2: Graben naturnah / Mesophiles Gebüsch > Verkehrsflächen
Flächengröße 572 qm
Ausgangszustand: hohe Bedeutung (F212, Graben naturnah / 
B112 Mesophiles Gebüsch, Grundwert 10 WP)

x 10

Bewertung Ausgangszustand 5.720 WP
Eingriffsschwere/Beeinträchtigungsfaktor: 1,0 x 1,00
= Ausgleichsbedarf ohne Vermeidung 5.720 WP
Planungsfaktor bei Vermeidungsmaßnahmen: 0 x 1,00
Kompensationsbedarf Eingriffsfläche 2 5.720 WP

Eingriffstyp 3: Acker > Verkehrsflächen
Flächengröße 3.266 qm
Ausgangszustand: geringe Bedeutung (A11, Acker, 
Grundwert 2 WP)

x 2

Bewertung Ausgangszustand 6.532 WP
Eingriffsschwere/Beeinträchtigungsfaktor: 1,0 x 1,00
= Ausgleichsbedarf ohne Vermeidung 6.532 WP
Planungsfaktor bei Vermeidungsmaßnahmen: 0 x 1,00
Kompensationsbedarf Eingriffsfläche 2 6.532 WP

Kompensationsbedarf gesamt 247.973 WP

Übersicht Ausgleichsflächen im Geltungsbereich 2 und 3
Flurstücke 1889/7, 1895/1, 1896/2 und 1896/4,
alle Gemarkung Goldach

Planstand    08/09/2026
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