HALL
BERG
i B Moos

Gemeinde Hallbergmoos
Bebauungsplan Nr. 89 ,Wohnquartier Ludwigstrale*

- Vorentwurf —

Teil E: Begriindung mit Umweltbericht

I Begriindung

Erarbeitet fiir die Gemeinde von:

Bauleitplanung CL MAP GmbH, Ridlerstrafie 55, 80339 Miinchen
Umweltbericht und Grinplan Gesellschaft fir Freiflachenplanung mbH
Grlinordnung Prinz-Ludwig-Strafie 48, 85354 Freising

17. Dezember 2024



Vorentwurf Gemeinde Hallbergmoos

Teil E: | Begriindung Bebauungsplan Nr. 89 ,Wohnquartier Ludwigstrafie®
Teil E:
Begriindung mit Umweltbericht
Inhaltsverzeichnis Seite
I Begriindung 2
1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung 2
2. Geltungsbereich 2
3. Rechtliche und planerische Rahmenbedingungen 2
3.1, Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2
3.2.  Regionalplan Minchen (RP) 3
3.3.  Fluglédrm / Larmschutzbereiche 3
3.4. Bestehender Bebauungsplan 4
3.5. Stadtebauliche Strukturplanung 5
3.6.  Flachennutzungsplan 6
3.7.  Denkmalschutz 8
4, Erlduterung der Inhalte des Bebauungsplans 8
4.1.  Artder baulichen Nutzung 8
4.2.  Mal der baulichen Nutzung und Hohenlage 9
4.3.  Uberbaubare Grundstiicksflachen und Abstandsflachen 9
4.4. Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen 10
4.5. Niederschlagswasser, Versickerung 10
46. Verkehrsflachen 10
47. Grinordnung 1
4.8. Bauliche Gestaltung 15
49. Werbeanlagen 16
4.10. Einfriedungen 16
4.11. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft 16
4.12. Wasserflachen 18
4.13. Technische Infrastruktur 18
4.14. Geruchsimmissionen 18
4.15. Baulicher Schallschutz 18
5. Klimaschutz 18
6. Flachenbilanz 19
T. Auswirkungen der Planung 19
I Umweltbericht 20

Anlage 1: Bestandsplan (Stand 26.09.2024)
Anlage 2: Lageplan der Ausgleichsflache 2 Acer fiir das Rebhuhn

Anlage 3: Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung

17. Dezember 2024 Seite 1 von 20



Gemeinde Hallbergmoos Vorentwurf
Bebauungsplan Nr. 89 ,Wohnquartier LudwigstraRRe* Teil E: | Begriindung

|  Begriindung

1.  Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Bau- und Planungsausschuss der Gemeinde Hallbergmoos hat am 02.07.2024 in 6ffentlicher Sitzung
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 89 ,Wohnquartier Ludwigstralle® beschlossen. Der Bebauungs-
plan wird im regularen Bauleitplanverfahren nach den dem Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt. Der Be-
bauungsplan Nr. 89 ,Wohnquartier Ludwigstrae* ersetzt und tiberlagert innerhalb seines Geltungsbereich
die von ihm erfassten Teilbereiche des Bebauungsplans Nr. 16 ,Dorfgebiet LudwigstraBe® und seiner bis-
lang erfolgen 1. und derzeit rechtsgiiltigen 2. Anderung.

Die Gemeinde Hallbergmoos ist Teil der Metropolregion Miinchen und grenzt an den Flughafen Miinchen
an. Die Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum im angespannten Wohnungsmarkt der Flughafenregion
wachst kontinuierlich an. Mit dem Projekt soll dringend benétigten Wohnraum fiir die Mitarbeiter am Flug-
hafen Miinchen geschaffen werden. Die Gebietsart wird als Urbanes Gebiet ,MU* festgesetzt. Neben der
Wohnbebauung (Mitarbeiterwohnungen flir die Flughafen Miinchen GmbH) dient das Gebiet der Unter-
bringung von Gewerbe sowie sozialen und anderen Einrichtungen.

Der Bebauungsplan entwickelt sich derzeit nicht aus dem aktuellen Flachennutzungsplan. Dieser wird im
Rahmen des 18. Anderungsverfahrens an die Planung angepasst.

Ziel der Planung ist es, planungsrechtliche Voraussetzungen fiir eine geregelte und zielfiihrende stadte-
bauliche Entwicklung zu schaffen.

2.  Geltungsbereich

Das Planungsgebiet liegt im Ortsteil Hallbergmoos und wird westlich und nérdlich von der Schwaiger
Stralle sowie dem Bauhof der Gemeinde Hallbergmoos, siidlich von der Ludwigstrae und éstlich von
dem Grundstlck ,Ludwigstrale 26, 28, 28a - 28e" sowie eines landwirtschaftlichen Grundstlcks begrenzt.

Der Umgriff des Bebauungsplans umfasst die Grundstiicke FI.-Nr. 55/3, 60/0, 60/2, 60/3, 60/4, 60/5,
60/6, 60/7, 60/8, 60/9, 60/12, 2858/0, 2860/0, 2870/2 (TF), 57/4 (TF), 61/0 (TF), 61/1, 61/2, 61/3, 57/0
(TF), 3040/0, 3040/2, 3035/2 (TF), 3035/3, 2870/3 (TF) und 3055/0 (TF) in der Gemarkung Hallbergmoos.

Die GrofRe des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 89 betragt insgesamt ca. 53.163 m? oder rund
5,32 ha. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs kann der Planzeichnung (Teil A) entnommen wer-
den.

3.  Rechtliche und planerische Rahmenbedingungen

3.1. Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Die Gemeinde Hallbergmoos befindet sich im Norden der Region Minchen (14) im Regierungsbezirk
Oberbayern. Gemal der Strukturkarte des Landesentwicklungsprogrammes (LEP) Bayerns liegt die Ge-
meinde Hallbergmoos im Verdichtungsraum der Landeshauptstadt Minchen.

Als néchstgelegenes Mittelzentrum ist westlich die Gemeinde Neufahrn bei Freising und als nachstgelege-
nes Oberzentrum nérdlich die Stadt Freising ausgewiesen. Die Stadtgrenze der Landeshauptstadt Min-
chen (Mlnchen - Frottmaning) als Metropole befindet sich etwa 15 km sidlich des Planungsgebietes.

Seite 2 von 20 17. Dezember 2024



Vorentwurf Gemeinde Hallbergmoos
Teil E: | Begriindung Bebauungsplan Nr. 89 ,Wohnquartier Ludwigstrafie®

3.2. Regionalplan Miinchen (RP)

Der Regionalplan Minchen wurde in einer Gesamtfortschreibung im April 2019 aktualisiert. Die Regio-
nalplane werden aus dem LEP entwickelt und konkretisieren die dortigen Festlegungen rdumlich und in-
haltlich.

Im Regionalplan ist die Gemeinde als Grundzentrum im Verdichtungsraum Minchen dargestellt. Ein fest-
gelegtes Grundzentrum soll vor allem die Bevolkerung ihres Nahbereichs mit Gutern und Dienstleistungen
des Grundbedarfs in zumutbarer Erreichbarkeit versorgen.

In der Karte 2 Siedlung und Versorgung ist das Plangebiet als bestehende Siedlungsflache (als Wohnbau-
flache, gemischte Bauflache) dargestellt und befindet sich innerhalb der Schraffur des Hauptsiedlungsbe-
reichs. Im Osten des Gebiets befindet sich die Darstellung eine tberortlich und regionalen Biotopverbund-
systems. Westlich und siidlich grenzen gewerbliche Bauflachen an. Nach Osten liegen Wohnbauflachen
und gemischte Bauflachen.

Durch die Nahe zum Miinchner Flughafen liegt das Planungsgebiet in Zone A des im Regionalplan Miin-
chen festgelegten Larmschutzbereichs fiir den Flughafen Minchen (vgl. Lit. B. II. 5.1 (Z) Regionalplan
Minchen i.V.m. Karte 2 Siedlung und Versorgung, Tektur Larmschutzbereich 2 — Flughafen Mlnchen).
Naheres zum Thema und den rechtlichen Regelungen hierzu ist den nachfolgenden Erlauterungen in
nachfolgender Ziffer 3.3. ,Fluglédrm® zu entnehmen.

3.3.  Fluglarm / Larmschutzbereiche

Neben den im Regionalplan Miinchen enthaltenen Regelungen zum Larmschutzbereich fiir den Verkehrs-
flughafen Miinchen (vgl. vorstehend 3.2) existieren weitere Regelwerke, die entsprechende Vorgaben ent-
halten und im Rahmen der Bauleitplanung (vorrangig) zu beachten sind.

Nach den Vorgaben in § 3 der Verordnung Uber das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der
durch die Verordnung zur Anderung der Verordnung iiber das LEP giiltigen Fassung vom 16.05.2023 in
Verbindung mit dem Ziel B V 6.4.1 aus der Anlage der Verordnung tber das LEP vom 08.08.2006, gean-
dert durch Verordnung vom 22.12.2009, sowie der im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens fiir den
Bau einer 3. Start- und Landebahn erstellten Larmprognose fiir den Prognosenulifall (2-Bahn-System), ist
das Planungsgebiet in der Zone Ci (mehr als 60 bis 62 dB (A)) gelegen, in der Wohnbebauung zur Abrun-
dung, die der SchlieBung von Bauliicken dient, zuléssig ist. Auf Grundlage der in Lit. B II. 5.2 (Z) des Regi-
onalplans Miinchen enthaltenen Ausnahmeregelungen haben diese Vorgaben Vorrang fir das Planungs-
gebiet gegenliber den Vorgaben des Regionalplans Miinchen (vgl. vorstehend Ziff. 3.2).

Nach den Vorgaben des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm vom 30.03.1971 (FluL&rmG 1971) und
dem auf dieser Grundlage nach § 4 Abs. 1 FluL&rmG 1971 in Verbindung mit Anlage 2 zur Verordnung
Uber die Festsetzung des Larmschutzbereichs fiir den Verkehrsflughafen Miinchen vom 22.10.1996
(FluLarmMaV 1996) festgesetzten Larmschutzbereich flir den Flughafen Miinchen ist das Planungsgebiet
in der Schutzzone 2 des Flughafens Minchen gelegen, in der die Errichtung von Wohnungen nach den
Vorgaben des FluLarmG 1971 ebenfalls zulassig ist.

Fir den Fall der — bislang nicht erfolgten — Festsetzung eines Larmschutzbereiches nach dem Gesetz
zum Schutz gegen Fluglarm vom 31.10.2007 (FluL&rmG 2007) wére das Planungsgebiet auf Grundlage
der bisherigen Datenlage voraussichtlich in Schutzzonen gelegen, in denen Wohnungen gemaf § 5 Abs.
2 FluLarmG 2007 nicht errichtet werden durfen. Da die Bayerische Staatsregierung jedoch noch keinen
Larmschutzbereich flir den Flughafen Miinchen nach § 4 FluLarmG 2007 festgesetzt hat, finden das in § 5
Abs. 2 FluL&rmG 2007 normierte Bauverbot derzeit keine Anwendung.
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Im Ubrigen sieht § 5 Abs. 3 FluL4&rmG 2007 Ausnahmen vom in § 5 Abs. 2 FluLarmG 2007 Bauverbot vor,
wobei fir das Plangebiet insb. Ausnahmen nach § 5 Abs. 3 S. 1 Nr. 4 bis 6 FluULArmG mdglich sind:

- Wohnungen im Geltungsbereich eines vor der Festsetzung des Larmschutzbereichs bekannt ge-
machten Bebauungsplans,

- Wohnungen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34 des Baugesetzbuchs,

- Wohnungen im Geltungsbereich eines nach der Festsetzung des Larmschutzbereichs bekannt ge-
machten Bebauungsplans, wenn dieser der Erhaltung, der Erneuerung, der Anpassung oder dem
Umbau von vorhandenen Ortsteilen mit Wohnbebauung dient.

Ungeachtet der Festsetzung eines Larmschutzbereichs gem. FluLarmG 2007 sind die zu erwartenden
Larmimmissionen im Rahmen der gemeindlichen Bauleitplanung in die Abwagung einzustellen. Dement-
sprechend werden Schallschutzanforderungen einschlieBlich der Anforderungen an BelUftungseinrichtun-
gen unter Beachtung des Standes der Schallschutztechnik im Hochbau festzusetzen sein, denen die bau-
lichen Anlagen zum Schutz ihrer Bewohner vor Fluglarm in dem Fall des § 6 FluL&rmG 2007 geniigen
mussen. Diese konnen § 7 FluL&rmG 2007 in Verbindung mit der Zweiten Verordnung zur Durchflihrung
des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (Flugplatz-SchallschutzmaBnahmenverordnung - 2. FlugLSV)
vom 08.09.2009 (BGBI. | S. 2992) entnommen werden.*

3.4. Bestehender Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 89 ,Wohnquartier Ludwigstralte” ersetzt innerhalb seines Geltungsbereich die von
ihm erfassten Teilbereiche des Bebauungsplans Nr. 16 ,Dorfgebiet Ludwigstrae* und seine 1. und 2. An-
derung. In der fiir das Planungsgebiet giiltigen 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,LudwigstraRe®,
welche am 14.08.2012 in Kraft getreten ist, ist als Art der baulichen Nutzung ein Mischgebiet (MI) festge-
setzt.

Abbildung 1:  Zweite Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Ludwigstral3e, 14.08.2012
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Das Mal? der baulichen Nutzung liegt bei einer GRZ von 0,6 und einer GFZ von 0,3 jeweils als Hochst-
mal. Zur Stralle sind zwei U-formige Baufenster angeordnet. Die Bebauung darf eine Traufhéhe von
6,5 m und eine Firsthohe von 12,0 m bei zwei Vollgeschossen und einem Satteldach mit 20° bis 44°
Dachneigung nicht liberschreiten. Im Bebauungsplan wird zudem auf das hohe Grundwasser hingewie-
sen.

Die festgesetzte Mischnutzung und Bebauungsdichte entsprechen nicht mehr der angestrebten baulichen
Entwicklung der Flache. Daher soll dieser durch den gegenstandlichen Bebauungsplan iiberlagert werden.

3.5. Stadtebauliche Strukturplanung

Das Strukturkonzept wurde vom Gemeinderat am 21.05.2024 zur Weiterverfolgung und Umsetzung in ei-
nen Bebauungsplan beschlossen.

Anhand einer Strukturplanung in Varianten wurden die Zielvorgaben hinsichtlich der baulichen Dichte so-
wie der Anforderung an Erschliefung und bereit zu stellenden Stellplatzen anhand von exemplarischen
Baustrukturen gepriift.

Ziel ist es gunstigen Wohnungsraum flir Mitarbeiter des Flughafens anbieten zu kénnen. Es wird ein Bele-
gungsrecht der Gemeinde flir zu diesem Zeitpunkt der Planung bis zu 25 % jeder WohnungsgrdRe einge-
raumt. Der Wohnungsmix soll aus 1- bis 4-Zimmerwohnungen mit insgesamt ca. 265 Wohnungen fiir etwa
350 - 450 Bewohner bestehen.

Insbesondere aufgrund von Vorgaben, die sich aufgrund naturschutz- und artenschutzfachlicher Belange
und in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde ergeben haben, wurden weitere vorliegende pla-
nerische Rahmenbedingungen in der Planung bertcksichtigt.

R/

o F3 ‘ 50/ “7\\ ¥4 ‘ } . .
Abbildung 2:  Strukturplan vom 21.05.2024, Variante 1 - externes Parkhaus
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So wurde der Flachenumgriff fiir die Wohnbebauung der urspriinglichen Strukturplanung verkleinert. Dem
neuen Umgriff hat der Bau- und Planungsausschuss in seiner Sitzung vom 07.11.2023 zugestimmt. Dies
hat den Entfall der Parkhausflache im Nordteil des Grundsttickes, die Verkleinerung der Flache fir Wohn-
bebauung im Ostteil, den Entfall eines Baukorpers nérdlich des Bestandsgebaudes sowie der Unterbrin-
gung eines einen neuen Standorts flir ein Parkhaus an der LudwigstraBe zur Folge.

Dementsprechend wurde anhand dieser neuen Rahmenbedingungen eine Strukturplanung mit zwei Vari-
anten flir die Lage eines Parkhauses zur Deckung des Stellplatzbedarfs entwickelt.

Auf dieser Grundlage wurde die Basis fiir eine hierauf aufbauende Bauleitplanung und die dafiir erforderli-
chen Beschllisse bestimmt. Im Bebauungsplan soll die Mdglichkeiten geboten werden, beide der unter-
suchten zwei Strukturvarianten und deren alternative Lage eines Parkhauses umzusetzen.

Der Umgriff bezieht die nérdlichen Griinflachen mit ein, ebenso wie das 6stlich bisher aulierhalb gelegene
Bestandsgebaude der FMG sowie das Parkhaus der Variante 1. Dieser nahert sich in den Bauflachen
dem urspringlichen gliltigen Bebauungsplan an. Als Gebietsart des neuen Bebauungsplans soll ein MU
(Urbanes Gebiet) an Stelle eines MI (Mischgebiets) ausgewiesen werden. Der Flachennutzungsplan soll in
einem parallelen Verfahren geéndert werden.

b LI G, 200.2024 T
11000 |

[ % Ed

Abbildung 3:  Strukturplan vom 21.05.2024, Variante 2 - Parkhaus in der Mitte

3.6. Flachennutzungsplan

Der Umgriff des Bebauungsplangebietes ,Wohnquartier Ludwigstra®e® ist Inhalt des 18. Anderungsverfah-
rens des Flachennutzungsplans. Der in der 18. Anderung des Flichennutzungsplans als Anderungsbe-
reich F bezeichnete Teilbereich ist deckungsgleich mit dem Umgriff des gegenstandlichen Bebauungs-
plans Nr. 89.

Im urspringlichen Flachennutzungsplan war nérdlich der Ludwigstrale in einer Tiefe von ca. 40 m ein
Dorfgebiet (MD) dargestellt, im Norden schlieBt sich eine Grinflache an. Westlich der Goldach ist eine Ge-
meinbedarfsflache dargestellt.
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Firr die 18. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hallbergmoos mit Begriindung und Um-
weltbericht wurde vom Gemeinderat am 05.11.2024 ein Feststellungsbeschluss getroffen. Dort werden fiir
den Bereich Flachen fiir Urbane Gebiete (vgl. Abbildung 4) ausgewiesen.

Die Flachennutzungsplananderung dient dazu das Quartiers nérdlich der Ludwigstralle abzurunden und
gleichzeitig Naturwiesen sowie Baum- und Waldbestand nérdlich davon zu schiitzen. Die MU-Flachen ha-
ben im Mittel eine Tiefe von etwa 50 m, der westliche Bereich des MU am Bogen der Nordumfahrung und
zur Strallenkreuzung / zum Kreisel erhalt als ,stadtebaulicher Kopf* eine Tiefe zwischen 60 und 85 m, der
Bereich 6stlich der Goldach wird bis an den Bauhof (Gemeinbedarfsflache) herangefiihrt.

Vorgenannte Darstellungen wurden auf die Ebene des Bebauungsplans unter Berlcksichtigung értlicher
Gegebenheiten ibertragen. So kann der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan heraus entwickelt betrachtet werden.

Erhaltung von Hecken und Gebidschen

Anpflanzung von Baumen

Anpflanzung von lockeren Gehdlz-
strukturen, Hecken und Gebiischen

Allesarfige Pflanzung - Baumreihe

E.bgl(;enzun des
Anderungsbereiches

Urbanes Gebiet
Orfliche Verkehrsstrafie

Bache und Flieligewasser

Biotop
Flachen fiir Wald Bt 2

Renaturierung der Bachlaufe und Sicherung
Griinflachen bzw. Meuaufbau von Uferrandvegetation
Erhaltung von Baumen Erhaltung / Neuanlage von Maturmesen

(Entwicklung zu artenreichem Extensivgriinland)

| } i 'B Griinplan GmbH WlLD: .

1 1
Om 100m 200m Freising

Abbildung 4:  Darstellung der Anderung F aus der 18. Anderung des Flachennutzungsplans, festgestellte Fassung
vom 05.11.2024, 0. M. (M 1:5.000 im Original)
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3.7.  Denkmalschutz
Im Planungsgebiet und in der naheren Umgebung sind keine Bau- oder Bodendenkmaler vorhanden.

Sollten im Zuge von Bauarbeiten dennoch Bodendenkméler zu Tage treten, sind diese gem. Art. 8 Abs. 1
und Abs. 2 BayDSchG an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmal-
schutzbehorde zu melden, um das weitere Vorgehen und den Umgang mit dem Bodendenkmal abzustim-
men.

Schwaiger SIELL

o0

Abbildung 5:  Ausschnitt Bayerischer Denkmal-Atlas, Stand: Dezember 2024, Bayerisches Landesamt fiir Denk-
malpflege

4.  Erlauterung der Inhalte des Bebauungsplans

4.1. Art der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan wird ein Urbanes Gebiet mit den Teilbereichen MU 1, MU 2, MU 3 und MU 4 nach § 6a
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. In allen Teilbereichen des Urbanen Gebietes werden
die nach § 6a Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnligungsstatten ausgeschlossen.
Diese sind ausgeschlossen, da eine negative Beeinflussung des Charakters des Urbanen Gebietes ver-
mieden werden soll.

Ebenfalls als eine nach § 6a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung ausgeschlossen
wurden Tankstellen, da diese aufgrund ihrer Emissionen, Flachenbedarfe und der mit ihnen verbundenen
Verkehre nicht mit den Zielsetzungen flir das Quartier ibereinstimmen. Es soll vielmehr auf Elektromobili-
tat und die in diesem Zusammenhang erforderlichen Ladeeinrichtungen Wert gelegt werden.

In Urbanen Gebiet sind neben Wohnen und Biiros auch nicht gro¥flachiger Einzelhandel, Wirtschaften
oder die Beherbergung zugelassen. Auch Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Nutzungen sind méglich. Hier soll eine Mischung gefunden werden, die nicht aufgrund ihrer An-
teile, sondern vielmehr durch inren Charakter der Gebietsart entspricht.
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4.2. MaR der baulichen Nutzung und Hohenlage

Das Mal} der baulichen Nutzung ergibt sich aus der maximal zulassigen Grundflachenzahl (GRZ), der Ge-
schossflachenzahl (GFZ) und den Festsetzungen zur Wandhohe (WH) und Geschossigkeit als Hochst-
mal. Die Festsetzungen erfolgen durch Eintrag in der Planzeichnung. Durch diese Festsetzungen wird
das Mal der Nutzung hinreichend bestimmt, da die Festsetzung der Geschossflachenzahl und Hohen, in
Verbindung mit den festgesetzten Dachform, die rdumlich wirksame Hohe der Bauwerke auf das in dem
stadtebaulichen Umfeld vertragliche Maf} beschrankt und die GroRe der maximal versiegelbaren Flachen
durch die Grundflachenzahl definiert wird.

Dabei kann im Urbanen Gebiet die festgesetzte maximal zulassige Grundflache durch die Grundflachen
derin § 19 Abs. 4 Satz 1, Nrn. 1 und 2 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8 (iberschritten werden. Um die Realisierung der notwendigen Wegeverbindungen, Zufahr-
ten, Besucherstellplatze und Nebenanlagen, wie Abstellmdglichkeiten fir Fahrréder im Umfeld der geplan-
ten Gebaude zu erméglichen.

Die Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen beziehen sich auf die jeweiligen in der Planzeichnung
festgelegten Hohenbezugspunkte (fertige Hohe Strallenoberkante) und folgen damit dem § 18 Abs. 1 der
BauNVO. Es werden fiir jeden Teilbereich des Urbanen Gebiets ein geeigneter nahegelegener Hohenbe-
zugspunkt A-D zugeordnet. Die Wandhohe (WH) wird definiert flr geneigte Dacher als das Maf} zwischen
Héhenbezugspunkt und Schnittpunkt der Gebaudeaullenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Bei
Flachkonstruktionen (bis 5° Dachneigung) ist diese das MaR zwischen Hohenbezugspunkt und dem obe-
rem Abschluss der Wand.

4.3. Uberbaubare Grundstiicksflichen und Abstandsflichen

Im Planungsgebiet werden die fiir Gebaude iberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen festge-
setzt. Grundsatzlich dlrfen Baugrenzen von Gebauden und Gebaudeteilen nicht iberschritten werden.
Nach § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO kann jedoch ein Vortreten von Gebaudeteilen Uber die festgesetzten
Baugrenzen in geringfiigigem Ausmaf zugelassen werden.

Im Bebauungsplan wurde, da die Baugrenzen sehr eng an die Baukérper angesetzt sind, festgelegt, dass
in den Baugebieten untergeordnete Gebaudeteile wie Vordacher, Balkone, Erker und Wintergarten, die
Baugrenze um bis zu 1,5 m uberschreiten diirfen. Dies allerding nur, sofern sie insgesamt nicht mehr als
ein Drittel der Breite der AuBenwand des jeweiligen Gebaudes in Anspruch nehmen und dabei mindes-
tens 2,0 m von angrenzenden privaten Nachbargrundstiicken entfernt bleiben. Diese Festsetzung orien-
tiert sich an der Regelung nach Art. 6 Absatz 8 Nr. 2 der Bayerischen Bauordnung. Nicht abstandsflachen-
relevante bauliche Anlagen, wie z. B. ebenerdige Terrassen sind nach § 23 Abs. 5 BauNVO in den nicht
uberbaubaren Flachen zugelassen.

Fir Hallbergmoos gilt zunachst die Satzung der Gemeinde Uber abweichende Mafie der Abstandsflachen-
tiefe. Im Bebauungsplan wird davon abweichend festgelegt, dass fiir das im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans festgesetzte Urbane Gebiet (MU) die in Art. 6 Abs. 5 der bayerischen Bauordnung (BayBO)
aufgeflihrte Tiefe der Abstandsflache von 0,4 H gilt. Dies ist notwendig, um die in einem Urbanen Gebiet
ubliche und fir das Plangebiet gewlinschte Baustruktur und Dichte zu erméglichen. Hierzu gehort auch,
dass im norddstlichen Teil des Planungsgebiets ein Baufenster flir ein dort geplantes Parkhaus (vgl. Ziffer
3.5. Stadtebaulicher Strukturplan) bis an den Mindestabstand von 3 m an die ndrdliche Grundstlcks-
grenze heranreicht. Fir das Baufenster (im Plan mit 10 bezeichnet) im Teilbereich MU 4 des Urbanen Ge-
biets gilt daher weiterhin abweichend als Abstandsflachentiefe 0,2 H bzw. mindestens 3 m. Nordlich gele-
gen befindet sich der Bauhof mit seinen Betriebsgebduden, so dass eine Verschattung von Wohn- / Auf-
enthaltsrdumen nicht zu befiirchten ist.
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4.4. Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Grundsatzlich ist die Anzahl der erforderlichen Stellplatze nach der ,Satzung tber die Herstellung von Ga-
ragen, Stellplatzen und Abstellplatzen fir Kraftfahrzeuge und Fahrréder sowie deren Stellplatznachweis®
(Stellplatzsatzung) der Gemeinde Hallbergmoos in der zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung zu er-
mitteln.

Durch die Zielsetzung der Schaffung méglichst kostengUnstiger und hoher Zahl von Wohneinheiten fiir
bezahlbaren Wohnraum im Planungsgebiet ergeben sich eine anhand der Stellplatzsatzung eine Anzahl
Stellplatze die mit Nachweis in einer Stellplatzkonzeption, die dem Gemeinderat in seiner Sitzung am 21.
Mai 2024 vorgestellt wurde, nicht den erforderlichen Bedarf entspricht. Tiefgaragen sind im Planungsge-
biet aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers voraussichtlich nicht vorgesehen. Die Stellplatze sol-
len Gberwiegend in einem Parkhaus (vgl. Ziffer 3.5. Stadtebauliche Strukturplanung) untergebracht wer-
den. Ergénzend kdnnen eine begrenzte Anzahl ebenerdiger Stellplatze im Umfeld der Gebaude angeord-
net werden. Daher wurde abweichend von der Stellplatzsatzung vom Gemeinderat in gleicher Sitzung ein
Beschluss gefasst, der der im Konzept vorgeschlagene Anzahl der Stellplatze fiir den Nachweis ent-
spricht. Im Bebauungsplan wurde eine entsprechende Festsetzung getroffen, dass abweichend von der
Anlage 1 zu § 3 der Stellplatzsatzung im Geltungsbereich des Bebauungsplans fiir Wohnungen eine Stell-
platzverpflichtung (Art. 47 BayBO) festgesetzt wird. So ist fiir alle Wohnungen unabhangig von der Wohn-
flache je Wohnung ein notwendiger Stellplatz nachzuweisen.

Fur den Nachweis von Fahrradstellplatzen ist dagegen die Stellplatzsatzung anzuwenden. Die Fahrrad-
stellplatze konnen ebenso wie Nebenanalagen auch auflerhalb der Baufenster zugelassen werden.

Befestigungen von oberirdischen und nicht Uberdachten Stellplatzen sind so auszubilden, dass diese was-
serdurchlassig ausgeflhrt werden, d. h. zum Zeitpunkt der Herstellung im Mittel einen Endabflussbeiwert
von 0,6 oder kleiner erreichen. Geeignete Belage sind z. B. Kies- oder Schotterflachen, Rasengittersteine
oder Natursteinpflaster mit Drain- bzw. Rasenfuge.

4.5. Niederschlagswasser, Versickerung

Nicht oder nur unbedeutend verschmutztes Niederschlagswasser ist auf den Grundsticken, auf denen es
anfallt, zu versickern und darf nicht in die Kanale eingeleitet werden. Riickhalte- und Versickerungsanla-
gen flir Oberflachenwasser, z. B. offene Sickermulden, Sickerrinnen und/oder unterirdisch eingebaute Ri-
golen, sind vom Bauherrn zu erstellen. Die Bemessung der Anlagen hat nach dem Arbeitsblatt DWA A
138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser‘ und dem Merk-
blatt DWA M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” der Deutschen Vereinigung
fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) zu erfolgen.

Sickermulden sind zum Erhalt der Sickerleistung regelmaRig zu pflegen, insbesondere ist darauf zu ach-
ten, dass die versickerungswirksame Flache von Stoffeintrégen (Laub, Grasschnitt usw.) freizuhalten ist.
Die Sickerleistung ist in regelméRigen Abstanden zu kontrollieren. Falls die Sickerleistung nachlasst, sind
geeignete Gegenmalnahmen zu ergreifen (z.B. Austausch bzw. Auflockern der obersten Schicht).

4.6. Verkehrsflichen

Der Planzeichnung ist zu entnehmen, dass im Planungsgebiet Gberwiegend 6ffentliche und private Ver-
kehrsflachen festgelegt sind. Die im Plan dargestellte Unterteilung des Stralenraums und der Stellplatze
dient als Hinweis. Offentliche Verkehrsflachen sind der StraBenraum der LudwigstraBe und eine Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung als ,Verkehrsberuhigter Bereich* bezeichnete Flache, die der Er-
schlieBung des westlichsten Baukdrpers am Kreisverkehr dient. Diese ist dementsprechend baulich aus-
zugestalten. Sie ist notwendig, da von der Nordumfahrung derzeit/aktuell keine Ein- und Ausfahrten zu
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den Baugebieten erfolgen diirfen. Dies ist in der Planzeichnung gekennzeichnet. Ausgenommen von der
Regelung ist die Méglichkeit der Zufahrt durch Rettungsfahrzeuge im Notfall.

Bewusst zur Begriinung und Bepflanzung vorgesehene Bereiche des 6ffentlichen StraRenraums werden
als Verkehrsgrin festgesetzt. Die Griinflache kann der Entwasserung der Strallenverkehrsflachen dienen.

4.7. Grinordnung

Die Festsetzungen zur Griinordnung haben zum Ziel, mégliche negative Auswirkungen des Vorhabens zu
minimieren bzw. zu kompensieren und die Baumassen und notwendigen Verkehrsflachen stadt- und land-
schaftsraumlich einzubinden. Sie dienen dazu, eine gute Durchgriinung der neuen Bauflachen sicherzu-
stellen, um einerseits eine angenehme Atmosphére fiir die Nutzer und andererseits auch Lebensraum fur
Insekten, Kleintiere und Vogel zu schaffen.

Konkret verfolgt die Griinordnung im Bebauungsplan Nr. 89 folgende Zielsetzungen:

Erhalt und Optimierung der Goldach mit begleitender Ufervegetation sowie weitestmoglicher Erhalt des
Grillgrabens mit naturnaher Gestaltung seiner Uferstreifen

In der Planzeichnung werden die Baume und Stréucher entlang der Goldach als zu erhalten dargestellt.
Am slidostlichen Uferbereich des Baches sind erganzende Pflanzungen festgesetzt. Auch am Grillgraben
sind beidseits etwa 4 bis 5 m breite Uferstreifen dargestellt, die mit lockeren Baumreihen zu bepflanzen
sind. Die Uferstreifen entlang beider FlieRgewasser sind in der Planzeichnung als ,Flachen mit Bindungen
fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern® festgesetzt. GemaR der textlichen Festsetzung

» Nr.7.2.2 sind diese Flachen ,von jeglicher Bebauung und von Nebenanlagen freizuhalten. Die Anlage
von Oberflachenversiegelungen oder -befestigungen sowie die temporare Nutzung als Baustellenein-
richtungsflache oder Baufeld sind dort nicht zuléssig. Ausgenommen sind die flr den Bau der durch
Planzeichen festgesetzten Briicken notwendigen Baufelder. Die Flachen sind als FlieRgewasser und
Uferstreifen mit gewassertypischer Vegetation zu erhalten bzw. herzustellen und extensiv zu pflegen.
Fir die durch Planzeichen festgesetzten ergdnzenden Baum- und Strauchpflanzungen ist gebietshei-
misches Pflanzgut gemaR der Artenliste in Festsetzung » Nr. 7.7. zu verwenden. Nicht mit Gehdlzen
bepflanzte Uferbereiche sind als artenreiche Hochstaudenfluren oder GroRseggenriede zu erhalten
oder neu anzulegen unter Verwendung von gebietsheimischem Saat- oder Pflanzgut.”

» Nr. 7.7. Artenlisten flr Pflanzungen an Gewassern

Baume |. Wuchsordnung: Stréucher:
Schwarz-Erle - Alnus glutinosa Eingriffliger WeiRdorn - Crataegus monogyna
Schwarz-Pappel - Populus nigra Pfaffenhiitchen - Euonymus europaea
Zitter-Pappel - Populus tremula Gewohnlicher Liguster - Ligustrum vulgare
Silber-Weide - Salix alba Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Baume 1. und Ill. Wuchsordnung: Purgier-Kreuzdorn - Rhamnus cathartica
. Faulbaum - Rhamnus frangula
Grau-Erle . - Alnus incana Schwarzwerdende Weide - Salix myrsinifolia
Trauben-Kirsche - Prunus padus Purpur-Weide - Salix purpurea
Sal-Weide - Salix caprea Wasser-Schneeball - Viburnum opulus
Bruch-Weide - Salix fragilis
Berg-Ume - Ulmus glabra
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Erhalt und Entwicklung dkologisch wertvoller Fldchen im Norden des Geltungsbereiches

Erhaltenswert sind insbesondere eine Baumhecke mit imposanten alten Pappeln, eine Gruppe alter Sil-
ber-Weiden und ein ca. 0,4 ha grofier auwaldartiger Bestand aus Silber-Weiden, Eschen, Birken und
Hainbuchen sowie die dazwischen gelegenen Wiesen, die zwar aktuell artenarm, jedoch stellenweise ver-
nasst sind und daher hohes Entwicklungspotenzial haben. Besonderen ékologischen Wert hat dieser Be-
reich auch als Lebensraum der dort festgestellten naturschutzfachlich bedeutsamen Vogelarten und Fle-
dermduse. Neben dem Erhalt der Flachen als Lebensraum werden die derzeit artenarmen Wiesenflachen
durch entsprechende Pflege und Nachsaat zu artenreichen Feucht- und Frischwiesen entwickelt und zu-
satzlich eine Baumreihe und Baumgruppen gepflanzt, so dass auf der Flache eine naturschutzfachliche
Aufwertung erreicht wird und sie als Ausgleichsflache dienen kann.

Der Bereich wird in der Planzeichnung unter der Bezeichnung ,1A" als ,Flache mit Mainahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Ausgleichsflache nach § 9
Abs. 1a BauGB* festgesetzt. In der textlichen Festsetzung

» Nr. 9.1 sind folgende MaRnahmen zur Entwicklung der Flache verankert:
,Auf der durch Planzeichen festgesetzten ,Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft” sind alle vorhandenen Geholze dauerhaft zu erhalten. Ab-
gestorbene Baume sind als stehendes oder liegendes Totholz auf der Flache zu belassen. Teile umge-
fallener Baume oder herabgefallene Aste, die auf den Grundstiicken der Urbanen Gebiete oder den
privaten Griinflachen liegen, dirfen entfernt werden. Eine forstliche Nutzung des zu erhaltenden Wald-
bestandes, die zu einer Verringerung des Totholzanteiles flihrt, ist nicht zulassig. Die bestehenden ar-
tenarmen Wiesenflachen und Brennnesselfluren sind zunachst Uber einen Zeitraum von mindestens
funf Jahren durch vierschiirige Mahd ab Mai mit Mahgutabfuhr auszuhagern. Nach Erreichen des ge-
winschten Aushagerungszustands erfolgt eine Artanreicherung durch Nachsaat von standortange-
passtem arten- und krauterreichem gebietseigenem Saatgut fir je nach Standort - seggen- und bin-
senreiche Feucht- und Nasswiesen bzw. artenreiche Flachland Mahwiesen frischer Standorte. Zur Un-
terhaltungspflege ist die Wiese zwei- bis dreischiirig zu mahen. Der erste Schnitt soll dabei in der ers-
ten Junihalfte erfolgen. Das Mahgut ist abzufahren und zuvor einige Tage zum trocknen liegen zu las-
sen. Bei Mahgangen vor dem 15. Juni sind die Flachen zuvor nach Rehkitzen und Vogelbruten abzu-
suchen und die entsprechenden Bereiche ggf. von der Mahd auszunehmen. Bei jedem Schnitt sind
alternierend 10-15 % der Wiesenflache als Brachstreifen zu belassen. Unter der Baumgruppe aus sie-
ben Baumen (siehe unten) ist ab dem Zeitpunkt der Gehdlzbeseitigungen auf den Grundstiicken Flur-
nummern 60/8 und 60/6 die Wiese nur einschirig ab 01. August zu mahen.
Entlang der Schwaiger Strale ist eine Baumreihe aus 10 - 12 Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa) zu
pflanzen. Weiterhin ist innerhalb der Wiesenflache eine Baumgruppe aus fiinfsieben Schwarz-Erlen
(Alnus glutinosa) und Trauben-Kirschen (Prunus padus) zu pflanzen. Es sind gebietsheimische- Hoch-
stamme der Pflanzqualitdt mindestens viermal verpflanzt, Stammumfang in 1 m Héhe mindestens 20-
25 cm, mit Ballen, zu verwenden.
Nérdlich und stdlich der Baumgruppe ist eine flinfreihige Hecke aus Strauchern folgender Arten zu
pflanzen.[...]".

Die zu verwendenden Arten sind niedrig bis mittelwlichsige Straucher, darunter etliche Dornstéucher.
Sowonhl die flinfreihige Hecke als auch die Baumreihe und die Baumgruppe sind mindestens 2 Jahre vor
der Beseitigung der Gehdlze, die auf den Grundstiicken Flurnr. 60/8 und 60/6 wachsen, zu pflanzen. Sie
dienen als vorgezogener Ausgleich fir die Dorngrasmiicke und den Stieglitz, damit es nicht zu einer
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Schadigung dieser Arten nach § 44 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG kommt. Daher sind
diese Pflanzungen zusétzlich mit der Malnahmennummer ,1 Acer* bezeichnet.

Neben dem Erhalt und der Entwicklung des 0.g. 6kologisch wertvollen Bereichs 1A soll dieser auch vor
Freizeitnutzung, insbesondere durch Spaziergéanger mit Hunden oder als Bolzplatz, geschiitzt werden, da
derartige Nutzungen eine erhebliche Stérung und Entwertung der Lebensraume der dort vorkommenden
Vogelarten mit sich bringen wurden. Daher sind gemaR der textlichen Festsetzung

» Nr. 8.7 ,an der Grenze der festgesetzten Ausgleichsflache zu den Baugebieten MU2 und MU3 mit pri-
vaten Griinflachen Einfriedungen aus optisch durchlassigem Material wie z.B. Maschendraht- oder
Stabgitterzaune mit einer Hohe von mindestens 1,2 m und maximal 1,5 m zu errichten.

Um eine zusétzliche, auch optische Abschirmung zu erreichen, sind diese Zdune zudem gemal den Fest-
setzungen durch Planzeichen und gemaR der textlichen Festsetzung

» Nr. 7.2.3 ,auf den privaten Grinflachen mit freiwachsenden Hecken aus Strduchern und Baumen zu
hinterpflanzen. Dabei sind fir mind. 75% der Gehdlze standortgerechte, heimische Arten zu verwen-
den.”

Erhalt der baumreichen Gartenflache westlich der Goldach, eines Einzelbaumes nahe dem Kreisverkehr
und weiterer Bdume im Gebiet MU4

Die Gartenflache zwischen der bestehenden GeschoBwohnungsbauanlage westlich der Goldach und dem
Waldchen weist viele Baume mittleren Alters auf und stellt firr die in dem o.g. wertvollen Biotopkomplex
siedelnden Arten einen Teillebensraum dar. Daher soll die Gartenflache erhalten werden und wird als pri-
vate Griinflache mit zu erhaltenden Baumen zeichnerisch festgesetzt. Auch eine alte Esche mit Quartier-
potenzial flr Flederm&use nahe dem Kreisverkehr ist zu erhalten, sowie einige bestehende Baume in ei-
ner Gartenanlage ostlich der Strake am Ludwigskanal. Der Erhalt der Gehdlze ist (iber die zeichnerische
Darstellung hinaus in den textlichen Festsetzungen verankert unter der

» Nr. 7.1.1 Baumschutz
Die in der Planzeichnung als ,zu erhalten® festgesetzten Baume sind in ihrem Bestand zu sichern und
bei Absterben artengleich in der Qualitat "viermal verpflanzt, Stammdurchmesser mind. 20-25 cm* zu
ersetzen. Alle als zu erhalten festgesetzten Gehdlze sind, wenn angrenzend Baumalnahmen stattfin-
den, wahrend der Bautatigkeit mit entsprechenden Schutzmafinahmen auszustatten. Es gilt die DIN
18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestéanden und Vegetationsfldchen bei BaumaRnahmen®.

Durchgriinung der Urbanen Gebiete mit Gehdlzpflanzungen und Aufbau von Baumreihen entlang der Lud-
wigstrafte und der Schwaiger StralRe

Innerhalb der Urbanen Gebiete MU1 bis MU4, auf den zugehérigen privaten Griinflachen auferhalb der
Gewasserrandstreifen und im StraRenbegleitgriin sind insgesamt ca. 90 zu pflanzende Bdume dargestellt.
Neben der Durchgriinung der Baugebietsflachen sollen Baumreihen entlang der Schwaiger Strafle und
der LudwigstraBe entstehen. An der Ludwigstralie tragt dies dazu bei, den ehemaligen Alleecharakter der
StraBe, an der nur noch wenige alte Eschen und Linden vorhanden sind, langfristig wiederherzustellen.
Da die Pflanzung von Eschen wegen des Eschentriebsterbens aktuell nicht zu empfehlen ist, sollen Lin-
den verwendet werden. Allerdings ist der Raum zwischen den Geb&dudefassaden und der Strafle mit etwa
5 m relativ schmal, so dass die Verwendung der schmalkronigen Sorte “Erecta’ der Winter-Linde empfoh-
len wird. Mit den textlichen Festsetzungen 7.1.2,7.3.2, 7.3.3, 7.3.4 und 7.4 wird die Verwirklichung der
genannten Zielsetzungen fiir die Gehdlzpflanungen gewahrleistet:

17. Dezember 2024 Seite 13 von 20



Gemeinde Hallbergmoos Vorentwurf
Bebauungsplan Nr. 89 ,Wohnquartier LudwigstraRRe* Teil E: | Begriindung

» Nr. 7.1.2 Neupflanzungen
Die durch Planzeichen als ,neu zu pflanzen® gekennzeichneten Baume und Straucher sind zu pflegen,
vor Beschadigungen zu schitzen und dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind artgleich zu
ersetzen. Baumpflanzungen sind gemal den Regelungen der ZTV-Vegtra-MU auszufiihren.
Eine gegenliber der Plandarstellung veranderte raumliche Anordnung aus gestalterischen oder funktio-
nalen Grinden ist zul&ssig.
In Belagsflachen werden Baumscheiben mit einer MindestgréRe von 4 m? festgesetzt. Diese sind offen
und bepflanzt anzulegen oder, falls nétig, mit einer befahrbaren, frei tragenden und dadurch ein Ver-
dichten des Wurzelraumes verhindernden und wasserdurchlassigen Abdeckung zu versehen.
In Belagsflachen ist ein stabiler Anfahrschutz vorzusehen.

Bei Neupflanzungen sind folgende Pflanzqualitaten zu verwenden:

- Baume I, Il. und . Wuchsordnung:
Hochstdmme oder mehrstammige Solitare, mind. dreimal verpflanzt,
Stammumfang in 1 m Hohe mind. 18-20 cm, mit Ballen.

- Stréucher:
verpflanzter Strauch, Mindestpflanzgrofie 60 — 100 cm.

» Nr. 7.3.2 Die oberirdischen, nicht Gberdachten Stellplatze sind durch die Neupflanzung von je einen
Baum pro flnf Stellplatze zu begriinen.

» Nr. 7.3.3 Entlang der Ludwigstrale ist eine Baumreihe aus schmalkronigen Baumen Il. Wuchsord-
nung, z. B. Winter-Linde der Sorte "Erecta’ (Tilia cordata "Erecta‘) zu pflanzen.

» Nr. 7.3.4 m Urbanen Gebiet MU4 sind gemaR den Festsetzungen durch Planzeichen an der Nord-
grenze eine freiwachsende Hecke und an der Grenze zu den Grundstlicken Flurnummern 53, 53/5,
53/6 und 53/8 ein Feldgehdlz aus Baumen und Strauchern zu pflanzen. Dabei sind fiir mindestens
75% der Gehblze standortgerechte heimische Arten zu verwenden.

» Nr. 7.4 Verkehrsbegleitgriin
Die als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin® festgesetzte Flache ist als ex-
tensive artenreiche Blihflache zu gestalten. Hierzu ist sie mit arten- und krduterreichem gebietsheimi-
schen Saatgut anzuséen und durch extensive Mahd zu pflegen. Auf der Flache ist ein heimischer
Laubbaum I. Wuchsordnung zu pflanzen, bevorzugt eine Winter-Linde (Tilia cordata).

Sicherstellung eines Mindestanteils an begriinten Flachen in den Baugebieten MU1 bis MU4 und der zeit-
nahen Umsetzung der BegriinungsmaRnahmen nach Herstellung der Bebauung

Mit folgenden textlichen Festsetzungen zu Griinflachen und zu begriinenden Freiflachen im Baugebiet so-
wie zur Fassaden- und Dachbegriinung wird ein méglichst hoher Grinanteil, auch innerhalb der Bauge-
biete, zeitnah erreicht werden:

» 7.1.3 Die privaten Griinflachen sowie die begriinten Freiflachen innerhalb der Baugrundstiicke sind,
bezogen auf den jeweiligen Bauabschnitt, spatestens zwei Jahre nach Bezugsfertigkeit der Geb&ude
fertigzustellen.

» 7.2.1 Die privaten Grinflachen sind entsprechend der Festsetzungen durch Planzeichen mit Gehélzen
zu bepflanzen, durch Ansaaten und/oder Staudenpflanzungen zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Einrichtungen zur Versickerung von Niederschlagswasser sind auf den privaten Grinfla-
chen zulassig.
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» 7.3.1 Die nicht Gberbauten Flachen der Grundstlicke der Urbanen Gebiete sind durch Bepflanzung mit
Gehdlzen, mit Stauden oder durch Ansaat zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten, soweit
sie nicht als Geh- und Fahrflachen oder Stellplatze dienen.

» 7.5 Fassadenbegriinung
Die Fassaden des im Urbanen Gebiet MU4 vorgesehenen Parkhauses sind mit Kletterpflanzen im
Pflanzabstand von maximal 2 m zu begrlnen.

» 8.2 Bei allen Gebauden ist auf einem maglichst hohen Anteil der Dachflachen eine Dachbegriinung
herzustellen, mindestens jedoch auf 30 % der Dachflache. Es ist eine durchwurzelbare Mindest-
schichtdicke von 10 cm vorzusehen.

Als Bestandteil des Bauantrages ist im Freistellungs- oder Baugenehmigungsverfahren ein qualifizierter
Freiflachengestaltungsplan einzureichen (vgl. textlicher Hinweis Nr. 3.2). Es wird damit sichergestellt, dass
die Planung des AuBenbereichs sowohl funktionalen als auch gestalterischen und 6kologischen Anspri-
chen genlgt.

4.8. Bauliche Gestaltung

Die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung dienen dazu, die im Plangebiet gegebenen besonderen An-
forderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen umzusetzen.

Im Urbanen Gebiet (MU) sind als Dachformen Flachdacher (FD) oder flach geneigte Dacher mit einer
Dachneigung unter 5° (gemessen zur Waagerechten) zugelassen.

Bei allen Gebauden ist aus klimatischen und gestalterischen Griinden auf einem maéglichst hohen Anteil
der Dachflachen eine Dachbegriinung herzustellen, mindestens jedoch auf 30 % der Dachflache. Es ist
eine durchwurzelbare Mindestschichtdicke von 10 cm vorzusehen.

Orientierend an Artikel 44a der BayBO und der Anfang 2025 kommenden Sollvorschrift mit empfehlenden
Charakter auch flir Wohngebaude wird im Bebauungsplan festgelegt, dass mindestens 30 % der Dachfla-
chen mit Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und des Sonnenlichts zu belegen sind. Dabei ware bei-
spielsweise eine Kombination von Photovoltaik mit extensiver Dachbegriinung eine Mdglichkeit des Nach-
weises beider Verpflichtungen.

Die Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und des Sonnenlichts sind auf den Dachfladchen um die reali-
sierte Hohe von den GebaudeaulRenkanten abzuriicken. Auch an Fassaden sind Anlagen zugelassen,
wenn diese aus rechteckigen, auf die Fassade abgestimmten Einzelflachen bestehen und parallel zur
Fassade montiert sind. So kann diese Art der regenerativen Energieerzeugung unterstitzt werden und
zugleich zu gestalterischen Anregungen und Anleitungen fihren.

Die auf den Dachflachen mindestens nachzuweisende Flache kann in der Summe nachgewiesen auch auf
nur einer oder mehreren baulichen Anlagen eines Eigentimers errichtet werden. Auch die Fl&che an der
Fassade angebrachter Anlagen kann mit in die nachzuweisende FlachengroRe eingerechnet werden.

Notwendige Dachaufbauten von untergeordneter Bedeutung diirfen die festgesetzte Wandhdhe iberra-
gen. Jedoch diirfen sie eine maximale Hohe von 3,0 m Gber ihrem DurchstofRpunkt durch die Dachflache
nicht tberschreiten. Um ihre Einsehbarkeit aus ebener Hohe maglichst gering zu halten, sind sie mindes-
tens um die realisierte Wandhdhe von den Geb&udeaullenkanten abzurticken. Die Grundflachen der
Dachaufbauten (mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und des Sonnenlichts) diir-
fen nicht mehr als 20% der Flache des darunter liegenden Geschosses betragen, damit sie als unterge-
ordnet wahrgenommen werden. Technische Dachaufbauten (wie z.B. Klima- und Beltftungsanlagen) sind
aus gestalterischen Griinden mit einem Sichtschutz zu umgeben.
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49. Werbeanlagen

Werbeanlagen sollen das Ortsbild nicht beeintrachtigen. Daher wurden Festsetzungen zu deren Lage, Be-
schaffenheit und Grofle getroffen.

Die Wahrnehmung der Werbeanlagen soll sich hauptsachlich auf die Perspektive von Fullgangern bezie-
hen, die sich innerhalb des 6ffentlichen Strallenraums bewegen. Grolflachige, hoch angebrachte Werbe-
anlagen sind nicht notwendig. Dementsprechend sind aufgestanderte und am Dach befestigte Werbeanla-
gen ebenso unzulassig wie Werbeanlagen, die oberhalb des Briistungsbereiches des ersten Oberge-
schosses angebracht werden.

Im Urbanen Gebiet (MU), welches zu grolien Teilen dem Wohnen dient und wo eher kleinere gewerbli-
chen Einheiten wie Laden, freie Berufe, kulturelle, sportliche und soziale Einrichtungen oder ahnliches vor-
handen sind, dirfen die Werbeanlagen jeweils eine Gréfe von 2 m? nicht iberschreiten. Die Werbeanla-
gen sollen der Nutzung im Geb&ude dienen und nicht dessen Ansicht dominieren.

Lauflichter und elektronische Laufbander mit Blink- und Sprungeffekten sind ausgeschlossen. Im Pla-
nungsgebiet soll Leuchtwerbung nur in konstanter Lichtgebung erfolgen.

Néchtliche Beleuchtungen der Fassaden oder Werbeanlagen sind insekten- und fledermausschonend
auszufihren. D. h. unnétige Lichtemissionen auf umliegende Vegetationsbestande werden vermieden. Es
sind keine Leuchtmitteln mit Streulicht zu verwenden, sondern Leuchten mit zielgerichteter Lichtverteilung
und Leuchtmittel mit nur geringem kurzwelligem Strahlungsanteil, z. B. LED-Leuchtmittel mit warmweiRer
Lichtfarbe < 3.000 Kelvin. Insbesondere in Richtung der Ausgleichsflache 1A ist die Beleuchtung so weit
wie technisch mdglich abzuschirmen. Die Lichtkegel werden entsprechend ausgerichtet. Die Lichtpunkt-
héhe wird mdglichst niedrig gewahlt. Das Leuchtengeh&use ist gegen das Eindringen von Insekten ge-
schutzt. Des Weiteren gelten die Empfehlungen des Leitfadens zur Einddmmung der Lichtverschmutzung
des Bayerischen Staatsministeriums fiir Umwelt und Verbraucherschutz.

4.10. Einfriedungen

Im Urbanen Gebiet (MU) sind Einfriedungen nur in Form von dicht hinterpflanzten Holzstaketen-, Ma-
schendraht-, Stabmatten- oder Gitterzaunen ohne Sockel bis zu einer Hohe von maximal 1,5 m zugelas-
sen. Zaune sind fir Kleintiere durchgéngig, d.h. mit einem Abstand zum Boden von mindestens 15 cm
oder einer Maschen- bzw. Gitterweite Uber der Bodenoberflache von mindestens 15 x 15 cm herzustellen.
Einfriedungen, die ausschlieBlich aus Pflanzungen bestehen, diirfen eine Hohe von bis zu 2,0 m errei-
chen. Die Einfriedungen kénnen an den dulleren Grenzen angeordnet werden. Innerhalb, im Gebiet, sol-
len die privaten Griin- und Freiflachen méglichst offen und ohne Abtrennungen gestaltet werden. Zur Lud-
wigstrafle sollte auf eine Einfriedung verzichtet werden.

An der Grenze der festgesetzten Ausgleichsflache zu den Teilbereichen MU2 und MU3 des Baugebiets
mit privaten Grinflachen sind Einfriedungen aus optisch durchlassigem Material wie z.B. Maschendraht-
oder Stabgitterzdune mit einer Hohe von mindestens 1,2 m und maximal 1,5 m zu errichten. Diese Festle-
gung dient dazu, die Ausgleichsflache vor z. B. freilaufenden Hunden zu bewahren, aber auch um die na-
turbelassenen Flachen vor Stdrungen zu schitzen.

4.11. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 14 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.
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Im § 18 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist das ,Verhaltnis zum Baurecht” geregelt. Entspre-
chend des Absatz 1 des § 18 BNatSchG ist bei Aufstellung eines Bebauungsplans (iber die Vermeidung,
den Ausgleich und den Ersatz von Eingriffen in Natur und Landschaft nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches (BauGB) zu entscheiden.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB eine Um-
weltpriifung durchzufihren. Dabei sind die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln
und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht bildet gemaf

§ 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bebauungsplan, hier: Teil Il.

Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft sind zwei Ausgleichsflachen vorgesehen:

1 A: Ausgleichsflache innerhalb des Geltungsreiches, siehe hierzu Kap. 4.7 und textliche Festset-
zung 9.1

2 Acer. Vorgezogene Herstellung eines Ersatzlebensraumes fur das Rebhuhn
AuRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans, auf dem Grundstlck Flurnummer
5.155, Teilflache, Gemeinde und Gemarkung Hallbergmoos wird auf einer bestehenden Acker-
flache ein optimales Bruthabitat fir das Rebhuhn angelegt.

Hierzu werden innerhalb der Flache zwei Streifen von 3 x 83 m, insgesamt 498 m?, als liickige
Rohbodenstandorte auf Kiessand durch Aushub des Oberbodens bis 0,3 m Tiefe und Auffil-
lung mit Kies-Sand-Gemisch bis etwa 10 cm Uber Gelande angelegt. Diese Streifen werden
dinn mit einer gebietsheimischen artenreichen Saatgutmischung fiir Sdume trocken-magerer
Standorte angesat und einmal jahrlich im Herbst ab September mit Mahgutabfuhr gemaht.
Diese Flachen sollen nicht flichendeckend zuwachsen, so dass voraussichtlich von Zeit zu Zeit
eine partielle Beseitigung der Vegetation auf wechselnden Teilflachen durch Grubbern oder
ahnliche Verfahren erforderlich wird.

Die Ubrige Flache wird zunachst mit einer gebietsheimischen arten- und krauterreichen Wiesen-
mischung fiir mittlere Standorte angesét und zur Aushagerung einige Jahre drei- bis vierschiirig
ab Mitte Mai mit Mahgutabfuhr gemaht. Bei Mahgangen vor Ende August sind die Flachen zu-
vor von einem Fachmann nach Bruten des Rebhuhns abzusuchen und ggf. ist der entspre-
chende Bereich groRziigig von der Mahd auszusparen. Ab dem zweiten Jahr der Entwicklungs-
pflege sind jahrlich alternierend gut 35 % der Flache streifenweise als Brache zu belassen, d.h.
ganzjahrig und tber den Winter hinweg nicht zu mahen. Nach Erreichen des gewinschten Aus-
hagerungsziels kann bei Bedarf eine Nachsaat mit gebietsheimischen Krautern durchgefiihrt
werden. Zur Unterhaltungspflege werden die Flachen zweischurig mit Mahgutabfuhr gemaht,
aus Riicksicht auf das Brutverhalten des Rebhuhns nicht vor August mit Nachmahd / Sauber-
keitsschnitt im Oktober zur Sicherstellung von Nahrstoffentzug und Vermeidung von Selbsteu-
trophierung. Die beschriebenen jahrlich alternierenden Brachestreifen werden auch wéhrend
der Unterhaltungspflege belassen.

Alle Mahgéange erfolgen ausschlieRlich mit Doppelmesser-Mahbalken, die Mahgutabfuhr erfolgt
erst nach ein bis drei Tagen oder Heugewinnung.

Entlang der Rohbodenstreifen und im Osten der Flache werden kleine Gebiischgruppen aus je
5- 7 gebietsheimischen niedrigwiichsigen Strauchern folgender Arten gepflanzt:

Straucharten fiir Gebiischgruppen auf der Ausgleichsflache 2 Acer:
Pfaffenhtitchen - Euonymus europaea
Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
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Schlehe - Prunus spinosa
Wilde Stachelbeere - Ribes uva-crispa

Hunds-Rose - Rosa canina
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Die Geblschgruppen sind alle 5 — 10 Jahre zur Verjiingung auf den Stock zu setzen, jedoch
nur jeweils eine Gruppe gleichzeitig.

Dilingung und Pestizideinsatz sind auf der Flache untersagt.

Die Malnahme 2 Acer dient vorrangig als vorgezogener Ausgleich fur das Rebhuhn, damit es
fur die Art nicht zu einer Schadigung im Sinne von § 44 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BNatSchG kommt.
Daher sind Herstellungsmafinahmen mindestens zwei Jahre vor Baufeldrdumung zur Errich-
tung der Gebiete MU1 und/oder MU2 durchzuflhren.

Die MaBnahmen 1 A und 2 Acer haben zusammen eine Kompensationsleistung von 119.633 Wertpunkten
und decken den Kompensationsbedarf nach der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung vollstandig ab.

4.12. Wasserflichen

Im Osten des Planungsgebiets befindet sich die Goldach und im Westen durchquert dieses der Grillgra-
ben. Beide Gewasser sollen erhalten und die Uferbereiche als Pufferflachen zur Renaturierung der Bach-
laufe und zum Aufbau von Ufervegetation insbesondere am Grillgraben geschiitzt werden.

4.13. Technische Infrastruktur

Nebenanlagen, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienen, kdnnen nach § 14 Abs. 2 BauNVO in den Baugebieten als Ausnahmen
zugelassen werden.

Die Versorgung mit erforderlichen Medien der technischen Infrastruktur erfolgt iber Anschllsse an die ge-
meindlichen Versorgungssysteme.

4.14. Geruchsimmissionen

Zur Geruchssituation im Plangebiet ist eine Untersuchung in Bearbeitung, deren Ergebnisse in der Ent-
wurfsfassung ergénzt werden sollen.

4.15. Baulicher Schallschutz

Eine schalltechnische Untersuchung wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchgefiihrt. Die
Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung werden in der Entwurfsfassung erganzt.

5. Klimaschutz

Nach § 1a Abs. 5 BauGB soll bei der Aufstellung von Bauleitplanen den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Die vorliegende Bebauungsplanung kann insbesondere durch die nachfolgend aufgeflihrten Festlegungen
zu einer Verbesserung der Energieeffizienz beitragen:
- Die festgelegten Baufenster lassen eine Ausrichtung der Gebaude zur Nutzung aktiver und passiver

Sonnenenergie zu. Solaranlagen auf den Dachfldchen und Fassaden sind zul&ssig.
- Eine kompakte Bauweise mit Minimierung der AuRenwandflachen wird begtinstigt.
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Die Festsetzungen wurden fir eine klimawirksame Gestaltung mit MaBnahmen zur Griinflachensicherung
und zur Begriinung verkn(pft, z. B. zu den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen, Oberflachengestal-
tung, privaten Griinflachen und zu Baumpflanzungen. Es wurden Vorgaben zur Begriinung gemacht, die
die Warmeverluste zuséatzlich mindern kénnen (z. B. zur Wand- und Dachbegriinung) und somit im weite-
ren Sinne zu energiesparender Bauweise beitragen.

6. Flachenbilanz

Flachennutzung Fl&chengréRe
Urbanes Gebiet (MU)
MU1 1.925 m?
MU2 9.550 m?
MU3 5423 m?
MU4 6.084 m?
Private Verkehrsflache 876 m?
Private Griinflache 6.058 m?
Ausgleichsflache: Naturwiese 12.210 m?
Ausgleichsflache: Waldflache 4.624 m?
Stralenverkehrsflache 4,942 m?
VBZ Verkehrsgriin 65 m?
VBZ Weg 528 m?
Wasserflache 878 m?
Summe (GroRe Geltungsbereich) 53.163 m?

(VBZ = Verkehrsfiache besonderer Zweckbestimmung)

7.  Auswirkungen der Planung
Folgende Planungsauswirkungen lassen sich zusammenfassend benennen:

- Reaktivierung von Baufldchen eines bestehenden Bebauungsplans.

- Deckung des Wohnbedarfs inshesondere mit bezahlbarem Wohnraum fur Mitarbeiter des Flughafens
und Einwohner der Gemeinde.

- Im Gebiet sollen Einrichtungen zur Versorgung der zukiinftigen Bewohner entstehen. Ebenso wie fiir
sportliche, gemeinschaftliche und kulturelle Aktivitaten sowie fur die Verwaltung (Mobilitét und Mieter-
betreuung) und Biros.

- Erhdéhung des Verkehrsaufkommens in vertraglichem Umfang.

- Neuordnung Infrastruktur, Versorgung des Baugebiet (iber vorhandenes Fernwarmenetz.

- Schutz und Entwicklung der Griinflachen im nérdlichen Planungsgebiet, Schutz der Gewésser und
Uferbereiche.

- Fur die Gemeinde entstehen keine Kosten, im westlichen Bereich am Kreisel sind bodenordnende
Mafnahmen (wie z. B. Grundstiickstausch) notwendig.
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Il Umweltbericht

(Der Umweltbericht wird in der Entwurfsfassung erganzt.)
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LEGENDE
BESTAND BIOTOP- UND NUTZUNGSTYPEN (gem. Kartierung im Juni 2024)

(gem. Biotopwertliste zur Bayerischen Kompensationsverordnung)

- LAUBWALD

L542-WNOOBK gewasserbegleitende Walder, mittlere Auspragung (kein Auwald nach § 30 BNatSchG)

- GEBUSCHE UND HECKEN, GEHOLZE

B112 freiwachsende Hecke aus heimischen Gehdlzen, strukturarm
B112-WX00BK naturnahes Geblisch

B211-WNOOBK Gewasserbegleitgeholz, junge Auspragung
B211-WOO00BK Feldgehdlz, junge Auspragung
B212-WOO0O0BK Feldgeholz mittleren Alters

B213-WOO00BK Feldgehdlz, alte Auspragung

‘/‘/ Laubbaum / Obstbaum / Nadelbaum

B311 junge Baume, standortheimische Arten
B312 mittelalte Badume, standortheimische Arten
B313 alter Einzelbaum, standortheimische Arten

B313-UAOOBK alte Baumgruppe, standortheimische Arten, biotopwurdig
B322 mittelalte Baume, gebietsfremde Arten (meist Fichten)
B323-UAQOOBK alte biotopwiirdige Hybridpappelreihe mit gebietsheimischen Strauchern im Unterwuchs

@) Einzelstrauch

~
/S \

B313-UAOOBK

3 FLIESSGEWASSER

F12 stark veranderte FlieRgewasser
F211 Graben, naturfern
F212 Graben mit naturnaher Entwicklung

GEWASSERBIOTOPE, GESETZLICH GESCHUTZT (§30 BNatSchG / Art. 23 BayNatSchG)

A
) B211-WNOOBK

K122~
-

L +. 1§
B211-WNOOBK

R,
B212-WOOOBK M= 12-WXO00BK

R121-VHOOBK Schilf-Wasserrohricht
R322-VCO0BK Groliseggenried eutropher Gewasser

MAGERBIOTOPE, GESETZLICH GESCHUTZT (§ 39 BNatSchG / Art. 16 BayNatSchG)

K131-RFO0BK artenreiche Staudenfluren trocken-warmer Standorte (artenreiche Ruderalflur)

GRAS- UND STAUDENFLUREN, NICHT SCHUTZWURDIG

K11 artenarme Gras- und Staudenfluren (Brennnessel- / Neophytenfluren)
K122 maRig artenreiche Gras- und Staudenflurenfrischer bis maRig trockener Standorte
K123 maRig artenreiche Gras- und Staudenflurenfeuchter bis nasser Standorte
V51 Gras- und Krautfluren entlang von Verkehrsflachen
GRUNLAND
G11 Intensivgriinland, genutzt
G211 maRig extensiv genutztes artenarmes Griinland
G212 maRig extensiv genutztes artenreiches Grunland
G4 Rasenflachen

FREIFLACHEN DES SIEDLUNGSBEREICHES, BEGRUNT

P11 Griinanlagen, strukturarm
P22 Hausgarten, strukturreich

FREIFLACHEN DES SIEDLUNGSBEREICHES, VERSIEGELT

P5 versiegelte Freiflachen auf Privatgrundstiicken

SONSTIGE VEGETATIONSLOSE / -ARME FLACHEN

041 Bodenabtragsflache mit maRig artenreicher Initialflur

Z VERKEHRSFLACHE (befestigt oder versiegelt / begriint)

V11 Stral3e, versiegelt
V12 Stral3e, befestigt (Bankette)
V31 Geh- und Radweg, versiegelt
V32 befestigte Geh- und Radwege und private Wege
V332 Griinwege
Ij GEBAUDE
X4 Gebaude des Siedlungsbereiches
- GESCHLOSSENE SIEDLUNG
X1 Wohngebiete inkl. siedlungstypischer Freiflachen (verdichtete Bereiche mit

hohem Versiegelungsgrad)

ARTVORKOMMEN UND LEBENSRAUME DER
FAUNA

Artnachweise

- Innerhalb des Geltungsbereiches und westlich der Straf3e "Am Ludwigskanal": Gemaf
vorhabenbezogenen Gelandekartierungen aus dem Jahr 2021

- AuBRerhalb des Geltungsbereiches und nérdlich der Nordumfahrung: GemaR Brutvogelkartierung
aus dem Jahr 2024

Europaische Vogelarten
Revierzentrum mit Artangabe, Status: sicher oder wahrscheinlich britend
Revierzentrum mit Artangabe, Status: moglicherweise briitend

Bs Buntspecht Hb Halsbandschnapper
Dg Dorngrasmicke Hs Haussperling

El  Elster Mb Mé&usebussard

Fe Feldsperling Pi Pirol

Fl Feldlerche Re Rebhuhn

Go Goldammer Si Stieglitz

Gp Gelbspotter Sr Star

GU  Grlnspecht

Fledermause

% Orte mit nachgewiesener Fledermausaktivitat (GroRe des Symbols
ist proportional zur Anzahl der aufgezeichneten Rufe)

Baum mit Quartierpotenzial fir Fledermause
Nr. siehe Baumliste im Umweltbericht

@ Amphibien

@ Laichgewasser mit Artangabe:
Gf  Grasfrosch Ek Erdkrote

Daten der Artenschutzkartierung:

JAN Fundpunkt gemaR Artenschutzkartierung mit Angabe der Objektnummer,
ASK ... der nachgewiesenen Arten und Erfassungsjahr

SCHUTZGEBIETE UND SONSTIGE SCHUTZWURDIGE OBJEKTE
(nachrichtlich)

bt 2t festgesetzte, hergestellte KompensationsmaRnahmenflachen im Zuge der
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‘'t rrrrr1]l  Nordumfahrung (Bebauungsplan Nr. 60.1)

Biotop It. amtlicher Biotopkartierung Bayern mit Nummer
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PLANUNG
@ Urbanes Gebiet: geplant sind Gebaude mit einer maximalen Hohe von bis zu 18,5 m

Private und o6ffentliche Verkehrsflachen
Private und offentliche Griinflachen, die voraussichtlich bauzeitliche in Anspruch
genommen und neu gestaltet werden
Private Grinflachen mit Erhalt des Gehdlzbestandes
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LEGENDE
NACHWEISE DES REBHUHNS

Im Jahr 2021 nachgewiesenes Revierzentrum, geht durch
die Bebauung verloren

Im Jahr 2024 nachgewiesenes Revierzentrum

SCHUTZGEBIETE UND SONSTIGE SCHUTZWURDIGE OBJEKTE
(nachrichtlich)
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Festgesetzte, hergestellte Kompensationsmalinahmenflachen im Zuge der
Nordumfahrung (Bebauungsplan Nr. 60.1) und planfestgestellte
Ausgleichsflachen zum Vorhaben 3. Start und Landebahn am Flughafen Minchen
geman 98. Anderungsplanfeststellungsbeschluss

Biotop It. amtlicher Biotopkartierung Bayern mit Nummer

Vogelschutzgebiet

WESENTLICHE INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS NR. 89
"WOHNQUARTIER LUDWIGSTRARE" (nachrichtlich)

Geplante urbane Gebiete (MU)

Geplante interne ErschlieRung:
- offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
- private Verkehrsflache

Umgrenzung der Flache mit Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft - Ausgleichsflache nach § 9 Abs. 1a BauGB mit
Bezeichnung (weil})

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MARNAHMEN AUF DER
AUSGLEICHSFLACHE 2 Acgr

Neuanlage von Extensivgrinland durch Ansaat mit einer gebietsheimischen arten- und
krauterreichen Wiesenmischung, Aushagerung und anschlielende extensive
zweischurige Mahd

Brachestreifen in geraden Jahren, Mahd in ungeraden Jahren
Brachestreifen in ungeraden Jahren, Mahd in geraden Jahren

Anlage von zwei artenreichen lickigen Rohbodenstandorten auf Kiessand

durch Aushub des Oberbodens bis 0,3 m Tiefe und Auffiillung mit Kies-
Sand-Gemisch bis etwa 10 cm Uber Gelande; Ansaat mit einer gebietsheimischen
artenreichen Saatgutmischung fir Sdume trocken-magerer Standorte

® Pflanzung gebietsheimischer niedrigwiichsiger Strauchgruppen als Deckung und
Strukturanreicherung
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1 Einleitung und Zielsetzung

In Hallbergmoos soll am nérdlichen Ortsrand entlang der Ludwigstral3e eine GeschoRbebau-
ung mit Uberwiegender Wohnnutzung errichtet werden. Hierzu ist die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes Nr. 89 ,Wohnquartier Ludwigstralle” mit Festsetzung von vier Quartieren als

Urbane Gebiete vorgesehen.
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Abb. 1: Lage des Vorhabens
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Abb. 2: Bebauungsplan Nr. 89 ,Wohnquartier LudwigstraBé“, Stand: Vorentwurf vom
28.11.2024

Es wurden in den Jahren 2020 bis 2024 vorhabenbezogen folgende Geléandeuntersuchun-
gen durchgefihrt:

e Flachendeckende Kartierung der Biotop- und Nutzungstypen nach Biotopwertliste zur
Bayerischen Kompensationsverordnung mit Suche nach artenschutzrechtlich rele-
vanten Pflanzenarten (2020, Aktualisierung 2024),

e Kartierung von dauerhaft genutzten Vogelnestern (2021),

¢ Brutvogelkartierung planungsrelevanter Arten nach den ,Methodenstandards zur Er-
fassung der Brutvogel Deutschlands® (Stdbeck et. al. 2005) in fiinf Begehungen
(2021),

e Fledermauskartierung (2021),
o Kartierung der Hohlenbaume (2021),
e Ubersichtskartierung von Amphibien in drei Begehungen (2021),

e Potenzialabschatzung im Hinblick auf Eignung als Lebensraum flir andere Arten (ins-
bes. Zauneidechse, Libellen, Nachtkerzenschwarmer, Wiesenknopf-
Ameisenblaulinge; 2021),

¢ Erneute Kontrolle des 2021 festgestellten Rebhuhn-Habitates im Geltungsbereich auf
Vorkommen der Art im Jahr 2023,

e Begehung zur Abschéatzung des faunistischen Lebensraumpotenzials im Teilgebiet
ostlich der Goldach im Juni 2024 im Zuge der BNT-Kartierung.

Das Gebiet und sein Umfeld besitzt ein Potenzial als Lebensraum geschutzter und europa-
rechtlich relevanter Tierarten, v. a. fur Vogel (Geholz- und Gebaudebriter) und Flederméause.
Solche Arten konnten bei der Realisierung des Vorhabens soweit beeintrachtigt werden,
dass Tatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG erfullt werden (Totung, Stérung, Beeintrachti-
gung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten). Fir die vorliegenden "Naturschutzfachlichen
Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung” (saP) erfolgten Untersuchungen zu
den o. g. Artengruppen. In der saP werden artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach
8§ 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG beziiglich der o.g. Artengruppen (europaische Vogelar-
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ten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erflllt werden kénnen,
ermittelt und dargestellt. Deren Ergebnisse sollten eine Beurteilung der artenschutzrechtli-
chen Belange ermdglichen.

Die faunistischen Untersuchungen erfolgten in dem Teil des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes westlich der Goldach, da das Teilgebiet 6stlich der Goldach erst nach Durchfiih-
rung der Untersuchungen in den Geltungsbereich einbezogen wurde. Fir das Teilgebiet 6st-
lich der Goldach wurde im Rahmen der erneuten Kartierung der Biotop- und Nutzungstypen
im Jahr 2024 eine Potenzialabschatzung der Lebensraumeignung fiir die Fauna durchge-
fuhrt.

DarlUber hinaus lagen Daten aus einer Brutvogelkartierung vor, die im Jahr 2024 im Auftrag
der Flughafen Miinchen GmbH auf den landwirtschaftlichen Fluren in der stidlichen Randzo-
ne des Flughafens Minchen, d.h. auch in dem Bereich zwischen der sidlichen Start- und
Landebahn und dem Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 89 durchgefiihrt wurde (,Sud-
liche Randzone des Flughafen Miinchen - Avifauna 2024°, Biro H2, 24.7.2024).

Der Wirkbereich, also die Flachen, auf denen das Vorhaben mit Auswirkungen fiir die rele-
vanten Arten verbunden ist, wird wie folgt definiert:

e Es handelt sich zum einen um die direkt vom Vorhaben betroffenen Bereiche.

¢ Hinzu kommen Bereiche im Umfeld, die fir die Arten aufgrund von randlichen Ein-
flissen (v. a. Stérungen) nicht oder nur noch eingeschrankt nutzbar sein kénnten.
Diese umfassten im vorliegenden Fall Bereiche von bis zu 50 m um den Vorhabens-
bereich, im Nordwesten auch Flachen im Umgriff von bis zu 200 m Distanz von der
geplanten Bebauung wegen moglicher Kulissenwirkungen.

Einen Eindruck zur Ausstattung des Gebietes geben die folgenden Bilder.

Abb. 3: Geholzreihe im Wes-
ten des Gebietes, Blick von
West

| Abb. 4: Gehélzreihe im Wes-
= | tendes Gebietes, Blick von
. Ost
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Abb. 5: Gehdlzreihe im Wes-
ten des Gebietes, Blick von
Sidost

Abb. 6: Gehdlzbestande und
Heizkraftwerk im Nordosten
des Gebietes

Abb. 7: Gebaude im Siudosten
des Gebietes, westlich der
Goldach

Abb. 8: Graben am Nordwest-
rand des Gebietes, Blick nach
West
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Abb. 9: Goldach am Ostrand
des Gebietes, Blick nach Nord

Abb. 10: Angelegter Teich am
Ostrand des Gebietes, Blick
nach Nord

n Abb. 11: Teilgebiet 6stlich der
Goldach: L-férmiges Gebaude
mit stidwestlich vorgelagerter

Grinanlage

Abb. 12: Teilgebiet dstlich der
Goldach: Mit Hecken und jin-
geren Baumen begriinter
Parkplatz nordlich des L-
férmigen Gebaudes
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2

Vorgehen

Es erfolgte eine Auswertung folgender gebietsspezifischer Datengrundlagen:

Artenschutzkartierung Bayern (ASK), Auszug fir das Planungsgebiet (Stand 2020).

Onlineabfrage des Bayerischen LfU (2020) zu den Arteninformationen der saP-
relevanten Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie fir den Landkreis Freising, ins-
besondere die TK 7636) (http://www.Ifu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/).

Eigene Kenntnisse des Landkreises.

Eigene Gelandebegehungen zur Suche nach artenschutzrechtlich relevanten Pflan-
zenarten im Zuge der Biotop- und Nutzungstypenkartierung im August 2020 und Juni
2024.

Eigene Gelandebegehungen am 18.04.2021, 08.05., 22.05., 05.06., 13.06.2021 zur
Kontrolle der Vogel- und Amphibienbestande und zur Potenzialabschéatzung hinsicht-
lich weiterer Arten.

Nachtliche Gelandebegehungen mit Fledermausdetektor zur Erfassung der Fleder-
mause am 7.06.2021, 21.07.2021, 03.09.2021, 08.10.2021.

Eigene Gelandekartierungen zur Erfassung des Rebhuhns am 04.05., 08.05., 18.05.,
27.05., 01.06., 08.06. und 01.07.2023 mit Kontrollen der mit Griinland bewachsenen
Bereiche im Westteil des Bebauungsplangebietes.

Eigene Gelandebegehung zur Potenzialabschatzung des Lebensraumpotenzials im
Teilgebiet ostlich der Goldach im Juni 2024.

Kartierbericht ,,Stdliche Randzone des Flughafen Minchen - Avifauna 2024“, Buro
H2, 24.7.2024.

Kartierbericht ,Bebauungsplan Nr. 60 "GE - Nordumgehung", Gemeinde Hallberg-
moos, Lkr. Freising - Bestandsaufnahmen Vogel 2013¢.

Weitere verwendete, allgemeine Datengrundlagen sind im Anhang aufgefihrt.
Zudem wurde die im Literaturverzeichnis aufgefilihrte Spezialliteratur verwendet.
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3 Methodik

Methodisches Vorgehen und Begriffsabgrenzungen der nachfolgend Untersuchung stitzen
sich auf die vom Bayerischen Landesamt fur Umwelt herausgegebene ,Arbeitshilfe Speziel-
le artenschutzrechtlichen Prifung - Prifablauf mit Stand 02/2020.

Anhand der o.g. Datengrundlagen wurde zur Ermittlung der relevanten Arten eine "Ab-
schichtung" aller in Bayern aktuell vorkommenden, europarechtlich geschiitzten Arten vorge-
nommen (siehe Anhang). Dabei wurden aktuelle Nachweise in artengruppenspezifischen
Untersuchungsraumen ermittelt und eine Potenzialanalyse bei nicht detailliert untersuchten
Artengruppen durchgefiihrt.

Zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten vor Beeintrachtigungen durch den Men-
schen sind auf gemeinschaftsrechtlicher und nationaler Ebene verschiedene Rechts-
vorschriften erlassen worden. Entsprechend der aktuellen nationalen Rechtslage nach der
kleinen Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) mit dem Ersten Gesetz zur
Anderung des BNatSchG in der Fassung vom 29.07.2009 sowie nach der Anderung des
BNatSchG durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434), wird im
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag geklart, ob:

Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG fir
die europarechtlich geschitzten Arten erfillt werden.

die naturschutzfachlichen Voraussetzungen zur Erteilung einer Ausnahme nach § 45
Abs. 7 BNatSchG erfllt werden.
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4  Ergebnisse

4.1 Bestimmung der prifungsrelevanten Artengruppen

Die hier getroffenen Einschatzungen beruhen auf den in Kap. 2 genannten Quellen bzw. den
darauf basierenden Auswertungen.

Ein Vorkommen mehrerer, nach européischem Recht geschutzter Arten / Artengruppen im

Gebiet kann

o aufgrund ihrer allgemeinen Verbreitung in Bayern und/oder
o ihrer Lebensraumanspriiche und unter Berlicksichtigung der vorhandenen Lebens-

raumausstattung

mit Sicherheit oder mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Die folgende Tabelle gibt einen artengruppenbezogenen Uberblick:

Tab. 1: Artengruppenbezogene Einschatzung zum Vorkommen streng geschutzter Arten

Artengruppe bzw.
streng geschutzte
Art(en)

Erlauterungen und Anmerkungen

Gefalpflanzen

keine geeigneten Lebensrdume fiir streng geschitzte Arten vorhanden, kei-
ne Vorkommen entsprechender Arten zu erwarten; im Rahmen der Kartie-
rung der Biotop- und Nutzungstypen wurden dementsprechend auch keine
streng geschitzten Pflanzenarten vorgefunden.

Saugetiere - Fle-
derméause

Es waren potenziell geeignete Lebensrdume und Habitate flr streng ge-
schutzte Arten zu vermuten, weitere Ausfihrungen in Kap. 4.7.

Saugetiere — sons-
tige Arten

Es waren potenziell geeignete Lebensraume fiir streng geschitzte Arten zu
vermuten. Bei den Untersuchungen wurden keine entsprechenden Arten
festgestellt. Weitere Ausfiihrungen in Kap. 4.6.

Europaische Vogel-
arten

Es waren potenziell geeignete Lebensrdume fiir streng geschitzte Arten zu
vermuten, weitere Ausfiihrungen in Kap. 4.2.

Es waren potenziell geeignete Lebensraume fiir streng geschitzte Arten zu

Amphibien vermuten. Bei den Untersuchungen wurden keine entsprechenden Arten
festgestellt. Weitere Ausfiihrungen in Kap. 4.3.
Es waren potenziell geeignete Lebensraume fir streng geschitzte Arten zu

Reptilien vermuten. Bei den Untersuchungen wurden keine entsprechenden Arten
festgestellt. Weitere Ausfuhrungen in Kap. 4.4.

Fische keine geeigneten Lebensraume fur streng geschitzte Arten vorhanden

Insekten: Libellen

keine geeigneten Lebensraume flr streng geschitzte Arten vorhanden, kei-
ne Vorkommen entsprechender Arten zu erwarten

Insekten: Kafer

keine geeigneten Lebensraume fir streng geschitzte Arten vorhanden, kei-
ne Vorkommen entsprechender Arten zu erwarten

Insekten: Tag-/
Nachtfalter)

Es waren potenziell geeignete Lebensrdume fir streng geschiitzte Arten zu
vermuten. Bei den Untersuchungen wurden keine geeigneten Lebensraume

fur die entsprechenden Arten festgestellt. Weitere Ausfiihrungen in Kap. 4.5.

Weichtiere (Schne-
cken und Muscheln)

In den Eingriffsbereichen sind keine geeigneten Lebensradume fiir streng
geschitzte Arten vorhanden, daher sind auch keine Vorkommen entspre-
chender Arten zu erwarten. In der Goldach wéren Vorkommen der Bachmu-
schel denkbar, die geplante Bebauung oder sonstige Festsetzungen des
Bebauungsplanes fuhren aber nicht zu Eingriffen in oder zu Veranderungen
der Goldach. Eine Betroffenheit kann daher von vornherein ausgeschlossen
werden.

10
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Es verblieben damit Végel und Fledermause als Artengruppen bzw. Arten,

o fir die offensichtlich geeignete Lebensraumbedingungen im Gebiet bzw. Eingriffsbe-
reich vorhanden waren und die mit groBerer Wahrscheinlichkeit vorkommen;

o fir die bei vorliegendem Kenntnisstand ein Vorkommen nicht ausgeschlossen wer-
den konnte;

o und

o fir die vor dem Hintergrund der im konkreten Fall zu erwartenden Auswirkungen
nachteilige Folgen nicht von vorneherein auszuschliel3en waren.

42 Vogel

4.2.1 Methodik der Bestandserfassung

Die Erfassungsmethoden orientieren sich an den Methodenstandards zur Erfassung von
Brutvogeln (SUDBECK et al. 2005): Es erfolgte eine Brutvogelkartierung im Vorhabensbe-
reich und angrenzenden, ggf. Stérungen unterliegenden Bereichen in vier Kartierungsgan-
gen im Zeitraum zwischen Anfang April und Mitte Juni. Die Kartierungsgange erfolgten vom
frihen Morgen bis zum spéaten Vormittag zur Hauptaktivitatszeit der Arten. Dabei wurde der
gesamte Bereich schleifenformig begangen. Die Erfassung geschah mittels Sichtbeobach-
tungen und Ruf- bzw. Gesangshachweisen. Verhaltensweisen, die auf Brutvorkommen hin-
deuteten, wurden gesondert notiert.

Die Beobachtungen wurden in Luftbilder eingetragen und spater hinsichtlich von Brutvor-
kommen (Revieren) ausgewertet.

Im Fokus der Erfassung standen Brutvorkommen "bedeutsamer Arten®. Hierunter werden
verstanden:

. Arten der Roten Liste Bayern und Deutschland (inkl. Vorwarnliste)
. nach Bundesnaturschutzgesetz streng geschitzte Arten.

Daneben wurden qualitative Daten zu allen vorkommenden Arten erhoben.

4.2.2 Bestand

Im Westteil des Geltungsbereiches wurden im Jahr 2021 bei den Kartierungen 42 Vogelarten
festgestellt (s. Tab. 1). Davon briteten 13 Arten sicher, 17 wahrscheinlich und fiinf méglich-
erweise im Eingriffsbereich. Von sieben weiteren Arten wurden keine auf Bruten hinweisen-
den Beobachtungen gemacht. Sie wurden als Gaste eingestuft, die teils im Umfeld briiteten
und das Gebiet gelegentlich zur Nahrungssuche nutzten.

Gelegentliche Vorkommen von weiteren, i.d.R. nicht britenden Arten auf dem Durchzug, zur
Nahrungssuche etc. sind moglich, es ist allerdings nicht mit signifikanten Bestanden zu rech-
nen. Bei diesen Arten kann davon ausgegangen werden, dass unter Berticksichtigung spezi-
fischer Vermeidungsmafinahmen keine Verbotstatbestande eintreten.

11
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Tab. 2: Nachgewiesene Vogelarten

Artname deutsch Artname wissenschattlich St RLB | RLD sg
Amsel®) Turdus merula sB - - -
Bachstelze® Motacilla alba wB - - -
Blaumeise® Parus caeruleus sB - - -
Buchfink*) Fringilla coelebs sB - - -
Buntspecht Dendrocopos major wB - - -
Dorngrasmiuicke Sylvia communis mB \ - -
Eichelhdher® Garrulus glandarius wB - - -
Elster® Pica pica sB - - -
Fasan® Phasianus colchicus wB - - -
Feldsperling Passer montanus G V V -
Fitis* Phylloscopus trochilus wB - - -
Gartenbaumlaufer® Certhia brachydactyla wB - - -
Gelbspotter Hippolais icterina mB 3 - -
Girlitz® Serinus serinus G - -

Grinfink® Carduelis chloris wB - - -
Grinspecht Picus viridis mB - - X
Halsbandschnapper Ficedula albicollis mB 3 3 X
Hausrotschwanz*) Phoenicurus ochruros sB - - -
Haussperling Passer domesticus G - V -
Heckenbraunelle Prunella modularis wB - - -
Kernbeiler® Coccothraustes coccothraustes wB - - -
Kleiber® Sitta europaea wB - - -
Kohimeise® Parus major sB - - -
Méausebussard Buteo buteo sB - - X
Mehlschwalbe Delichon urbicum G V 3 -
Monchsgrasmiicke® Sylvia atricapilla sB - - -
Pirol Oriolus oriolus mB V V -
Rabenkrahe® Corvus corone sB - - -
Rauchschwalbe Hirundo rustica G V 3 -
Rebhuhn Perdix perdix wB 2 2 -
Ringeltaube® Columba palumbus sB - - -
Rotkehlchen® Erithacus rubecula sB - - -
Singdrossel® Turdus philomelos sB - - -
Star Sturnus vulgaris sB - 3 -
Stieglitz Carduelis carduelis wB V - -
StraRentaube® Columba livia f. domestica wB - - -
Sumpfmeise Parus palustris wB - - -
Sumpfrohrsanger Acrocephalus palustris G - - -
Tirkentaube® Streptopelia decaocto wB - - -
Turmfalke Falco tinnunculus G - - X
Zaunkdénig®) Troglodytes troglodytes wB - - -
Zilpzalp® Phylloscopus collybita wB - - -

*) weit verbreitete Arten (,Allerweltsarten®), bei denen regelmafig davon auszugehen ist, dass durch Vorhaben keine populati-
onsbhezogene Verschlechterung des Erhaltungszustandes erfolgt. Vgl. Abschnitt "Relevanzprifung” der Internet-Arbeitshilfe zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prufung bei der Vorhabenszulassung des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt.

RLB / RLD: Gefahrdung nach Rote Liste Bayern bzw. Deutschland, 2 = stark gefahrdet, 3 = geféhrdet, V = Arten der Vorwarn-
liste St - Status: G = Gast, sB = sicherer Brutvogel, wB = wahrscheinlicher Brutvogel, mB = mdglicher Brutvogel. sg — streng
geschitzte Arten
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Eine Art (Rebhuhn) ist in der Roten Liste Bayern als stark gefahrdet, zwei Arten (Gelbspdtter,
Halsbandschnépper) sind als gefahrdet aufgefiihrt. Sechs Arten sind in der Vorwarnliste auf-
gefuhrt (Dorngrasmiicke, Feldsperling, Mehlschwalbe, Pirol, Rauchschwalbe und Stieglitz).
Abgesehen von Feldsperling, Rauch- und Mehlschwalbe, die als Gaste auftraten, handelte
es sich um Arten, bei denen von Bruten auszugehen ist.

Im Untersuchungsgebiet waren vor allem die Gehoélze, daneben die Sdume und Teile des
Offenlandes sowie Gebaude von Bedeutung. Die zentralen, nicht mit Geholzen bestockten
Teile der Flache, haben eine gewisse Bedeutung als Nahrungslebensraum, hier briteten
aber keine Vogelarten.

Abb. 13: Revierzentren planungsrelevanter Vogelarten

Bs Buntspecht Gp Gelbspotter Mb Mausebussard Sti Stieglitz
Dg Dorngrasmiicke GU Grinspecht P  Pirol S Star
E Elster Hb Halsbandschndpper Re Rebhuhn

Habitatpotenzial im Ostteil des Untersuchungsgebietes (6stlich der Goldach)

Der Ostteil des Geltungsbereiches wird von einem L-férmigen grof3en Gebaude mit einer
westlich angrenzenden Grinanlage und einem ndordlich davon gelegenen Parkplatz auf den
Grundstuck Flurnr. 55/3 gepréagt.

Die Grunanlage im Westen besteht aus einer Rasenflache mit einzelnen Zierstrauchern und
sechs Baumen mittleren Alters (ca. 30-40 Jahre). Siehe hierzu auch Abbildung 11 und 12 im
Kapitel 1. Nordlich des Gebaudes befinden sich ein Parkplatz, die Tiefgaragenzufahrt zu
diesem Gebaude sowie Nebengebdude (Mull- / Fahrradh&uschen). Diese Freianlagen sind
mit Schnitthecken und etwa 25 Jahre alten Baumen begrint. In der Nordostecke des Grund-
stiickes Flurnr. 55/3 stehen zwei Baumgruppen aus 30-40 Jahre alten Laubbdumen und ein
kleines Gebuisch. Ostlich daran schliet sich ein kleiner artenarmer Wiesenbestand an, der
zum Teil von den Bewohnern der angrenzenden Reihenhduser als Garten (Rasenflache)
mitgenutzt wird.
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Nordlich grenzt an das Grundstlicke Flurnr. 55/3 das Gelande des gemeindlichen Bauhofes
an mit einer Asphaltflaiche, Gebauden und einer sehr kurz geméhten Rasenflache an. Ostlich
schlieRen sich intensiv genutzte Acker an.

Die Grinanlagen mit Schnitthecken und Einzelbaumen sowie die Baumgruppen mit Gebiisch
und Wiese im Nordosten haben Potenzial als Lebensraum fiir weniger anspruchsvolle, ge-
hélzbritende Arten des Siedlungsbereiches. Brutvorkommen stérempfindlicher Arten oder
Arten mit komplexeren Lebensraumansprichen sind aufgrund der Lage mitten im Siedlungs-
bereich und der geringen Grol3e der zusammenhangenden gut nutzbaren Grinstrukturen im
Nordosten (Baumgruppen, Gebusch und Wiese) von nur etwa 1400 m2 nicht zu erwarten.
Aufgrund des noch nicht sehr hohen Alters der vorhandenen Baume ist das Potential fur
hohlenbritende Vogel gering. Insgesamt wird daher davon ausgegangen, dass hier htéchs-
tens allgemein haufige gehdlz- und/oder gebaudebritende Vogelarten des Siedlungsberei-
ches vorkommen. Bei der Brutvogelkartierung zum Bau der Nordumfahrung im Jahr 2013,
welche diesen Bereich mit abdeckte, wurden dort auch keine naturschutzfachlich relevanten
Brutvogel festgestellt.

Arten der Roten Liste / Vorwarnliste, streng geschiitzte Brutvogelarten
(in Klammern: Gefahrdungsstatus in Bayern und Deutschland)

Brutvogelarten

Von der Dorngrasmiucke (BY: V) wurde in Randeingriinungen der &lteren Bebauung im
Westen des Gebietes ein bei zwei Terminen singendes Mannchen festgestellt. Hier sind Bru-
ten moglich.

Ein Revier des Stieglitz (BY: V) bestand im Randbereich der Bebauung im Sudwesten des
Gebietes.

Der Pirol (BY: V, D: V) wurde rufend in dem Waldchen im Norden des Gebietes, das west-
lich an die Goldach angrenzt, festgestellt. Hier erscheint ein Brutvorkommen maglich.

Vom Rebhuhn (BY: 2, D: 2) wurde in den Grinlandbestdnden mit randlichen Sdumen im
Westen des Gebietes ein Paar festgestellt. 2023 gelangen hier benachbart, westlich der
Nordumgehung wiederum Nachweise. Es ist von Bruten im Gebiet oder dessen unmittelba-
ren Umfeld auszugehen.

Vom Halsbandschnapper (BY: 3, D: 3) und Gelbspdtter (BY: 3, D: V) wurden singende
Mannchen in den Geholzbestanden im Norden des Gebietes festgestellt. Hier sind Bruten
madglich.

Der Star (D: 3) britete in alten Buntspechthohlen in den Gehdlzbestanden im Westen des
Gebietes.

Der Grinspecht (streng geschitzt) wurde regelméRig im Gebiet festgestellt und briitete
wahrscheinlich. Zentrum des Revieres ist das Waldchen im Norden des Geltungsbereiches,
das westlich an die Goldach angrenzt.

Der Mausebussard (streng geschutzt) briitete ebenfalls in dem o. g. Waldchen.
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Gaste

Der Feldsperling (BY: V, D: V) wurden gelegentlich in geringer Zahl nahrungssuchend fest-
gestellt. Er brutet wahrscheinlich im Umfeld des Vorhabensbereiches. Aufgrund des Vorhan-
denseins von Hohlen in den alteren Gehdlzbestédnden sind auch Brutvorkommen nicht aus-
zuschlieBen, 2021 gelangen aber keine hierauf hindeutenden Beobachtungen.

Mehl- und Rauchschwalbe (jeweils BY: V, D: V) nutzten den Luftraum tber dem Untersu-
chungsbereich zur Nahrungssuche. Bruten waren auszuschliel3en.

Der Turmfalke (streng geschitzt) wurde vereinzelt jagend festgestellt. Hinweise auf Bruten
im Gebiet ergaben sich 2021 nicht. Diese sind aber in den vorhandenen Kréahen- oder Els-
ternestern kunftig denkbar.

Der Haussperling (D: V) wurde im Bereich der Gebaude im Siudosten des Gebietes festge-
stellt. Hinweise auf Bruten ergaben sich nicht.

Sonstige planungsrelevante Arten

Der allgemein haufige Buntspecht wurde erfasst, da seine Hoéhlen ggf. auch von planungs-
relevanten Arten genutzt werden kdnnen. Es bestand ein Revier in den Gehélzbestanden im
Osten des Gebietes.

Die allgemein haufige Elster wurde erfasst, da ihre Nester ggf. auch von planungsrelevanten
Arten genutzt werden kénnen. Es bestand ein Nest in der westlichen Gehdlzreihe.

4.3 Reptilien

Prinzipiell waren Vorkommen streng geschutzter Arten (Zauneidechse) nicht auszuschlie-
Ren. Bei den Begehungen wurden potenziell geeignete Bereiche, v.a. besonnte Sdume, ge-
zielt kontrolliert. Am ehesten geeignet erschienen Bereiche im Westen des Gebietes (Saume
entlang des Nordringes und eines Grabens). Auch hier gelangen aber keine Nachweise.

Im Ostteil des Geltungsbereiches, dstlich der Goldach, wurden bei der Begehung zur Poten-
zialabschatzung im Juni 2024 keine geeigneten Lebensrdume festgestellt. Ein Vorkommen
der Zauneidechse kann dort ausgeschlossen werden.

4.4 Amphibien

Prinzipiell waren Vorkommen streng geschiitzter Arten nicht auszuschlieen. Daher wurde
im Gebiet zunéchst nach Gewassern gesucht. Es besteht ein klnstlich angelegter, kleiner
Weiher in den Grinflachen im westlichen Anschluss an die Goldach. Hier wurden keine Am-
phibien festgestellt.

Aulerdem existiert im Westteil des Gebietes ein gelegentlich wasserfihrender Graben. Im
Kontrollzeitraum 2021 wies er nur im Sudteil, im Bereich der Briicke unter der Ludwigstral3e
Wasser auf. Hier wurden Laich und Kaulquappen von Grasfrosch und Erdkrote festgestellt.
Die am Ostrand des Gebietes flieRende Goldach ist wegen des Fehlens von Stillwasserbe-
reichen nicht als Laichplatz fir Amphibien geeignet.

Im Ostteil des Geltungsbereiches, 6stlich der Goldach sind weder Still- noch FlieRgewasser
vorhanden, ein Vorkommen von Amphibien ist dort auszuschlief3en.

Fur streng geschitzte Arten (z.B. Laubfrosch, Springfrosch, Gelbbauchunke, Kammmolch)
waren im Gebiet keine geeigneten Laichgewasser vorhanden.
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4.5 Tagfalter

Prinzipiell waren Vorkommen streng geschutzter Arten (v. a. Dunkler Wiesenknopf-
Ameisenblauling, Nachtkerzenschwérmer) nicht auszuschliel3en. Daher wurde das Gebiet
auf Vorkommen der Raupen-Nahrungspflanzen Grol3er Wiesenknopf bzw. Nachtkerzen-
Arten kontrolliert. Es bestanden keine Vorkommen, so dass auch Vorkommen der Falterar-
ten auszuschlieRen sind.

4.6 Saugetiere (Biber)

Prinzipiell waren Vorkommen des Bibers nicht auszuschlielRen. Daher wurden die im Gebiet
vorhandenen Gewasser auf Spuren kontrolliert. An der am Ostrand des Gebietes flieRenden
Goldach wurden vereinzelt altere Spuren (Nagespuren an Geholzen) festgestellt. Hinweise
auf eine aktuell vorhandene Ansiedlung gab es nicht. Der nur kurzzeitig wasserfuhrende
Graben im Westen des Gebietes ist hdchstens in langeren sehr nassen Perioden geeignet.
Hier gab es keine Hinweise auf Vorkommen.

4.7 Flederméause

4.7.1 Methodik der Bestandserfassung

Fur die Kartierung von Fledermausarten wurden gemafd Methodenblatt FM1 Detektorbege-
hungen an vier Tagen von Juni bis Oktober bei mdglichst warmem und regenfreiem Wetter
ca. ab Sonnenuntergang zur Ausflugszeit der Fledermause durchgefiihrt, um vorhandene
Arten zu erfassen und ggf. Quartiere festzustellen. Dabei wurde das gesamte Gebiet entlang
der vorhandenen Gehdlzstrukturen mehrfach abgegangen. Das Feldgehdlz im Osten wurde
auch im Inneren abgesucht. Die Begehungstermine wurden so gewdahlt, dass sowohl die
Wochenstubenzeit als auch die herbstliche Balz- und Zugzeit erfasst wurden.

Die mit einem Bat-Detektor (Pettersson D 240x) erfassten Ultraschallrufe wurden aufge-
zeichnet und am PC mittels des Programms Batsound ausgewertet. War eine Bestimmung
auf Artebene nicht moglich (u. a. wegen fehlender Sozialrufe, Uberschneidungen der Fre-
guenzen einiger Arten, habitatbedingte Variation der Rufe), wurde auf Gattungsebene bzw.
Mischgruppen bestimmt. Die Bestimmung richtete sich im Wesentlichen nach den Kriterien
des Landesamts flr Umwelt (Bayerisches Landesamt fir Umwelt 2020 und 2022).

Die Rufnachweise wurden in Luftbilder eingetragen.

4.7.2 Ergebnisse der Bestandserfassung

Die Erfassung der potenziellen Fledermausquartiere an Baumen und Geb&uden ergab zahl-
reiche Mdoglichkeiten unterschiedlicher Auspragung. An den Baumen sind hier insbesondere
Spechthdhlen zu nennen, die im Laufe der Zeit weiter ausfaulen und dann gut fir Fleder-
mause nutzbar sind. Aber auch sonstige Faulhdhlen, kleine und grof3e Spalten werden gele-
gentlich genutzt.

Die Gebaude waren nicht zuganglich und konnten nicht ndher untersucht werden. Hier kann
ein Quartierpotenzial nur vermutet werden. Vor einem Abbruch sind weitere Untersuchungen
erforderlich.
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Abb. 12: Lage der potenziellen Fledermausquartiere mit Nummer gemaf folgender Liste:

Tab. 3: potenzielle Fledermausquartiere

Nr Typ Bemerkung
1| mehrere Hohlen Spechthohle 7-9 m NNO, pot. Faulhéhle 5 m WNW
2 | Spechthohle in Totholzstamm
3 | Spechthohle abgebrochener Totholzstamm, Verdacht Starenbrut
4 | Spalt in Totholzast
5| Hohle unklare Tiefe Bruchstelle
6 | Spechthohle 5+7mO
7 | Hohle unklare Tiefe Birke in Privatgarten, nicht zugdnglich
8 | Spechthohle 3 m WSW mit Nutzungsspuren + frische Initialhdhlen
9 | Initialhdhle
10 | Spechthohle grolRe Offnung
11 | Initialhohle
12 | Spalt hinter Rinde und an Bruchstelle, Im Kroneninneren
14 | Spechthoéhle 4 m WSW, Tiefe? und Nachbarbaum 5-6 m N
15 | Spalt Pappeltorso
16 | Spalt Pappeltorso
17 | mehrere Hohlen Mehrere Spechthéhlen m. groRer Offnung 5m N
18 | Spalt mehrere Baume mit Spalten, nicht genau lokalisiert
19 | mehrere Hohlen Fl6tenbaum, mehrere Spechthdhlen, schlecht anzufliegen
20| Spalt abstehende Rinde

Es wurden mindestens sieben Fledermausarten festgestellt (s. Tabelle 4). Bei keiner Art
konnte die Nutzung eines Quartiers im Eingriffsbereich festgestellt werden, dies ist jedoch
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bei vielen Arten potenziell mdglich. Die Ubrigen Arten sind als (potenzielle) Nahrungsgaste

einzustufen.

Im Bereich des Vorhabens wurden die in Tab. 4 aufgefihrten Fledermausarten festgestellt
bzw. es ist aufgrund ihres natirlichen Verbreitungsgebietes und der im weiteren Umfeld vor-
handenen Lebensraume potenziell mit einem (nicht nur ausnahmsweisen) Vorkommen zu

rechnen:

Tab. 4: Schutzstatus und Gefahrdung der im Untersuchungsraum festgestellten oder poten-
ziell vorkommenden Fledermausarten

deutscher Name wissenschaftlicher Name | Status RL BY RL D EHZ KBR
Brandtfledermaus Myotis brandtii NG, pQ 2 - u
Braunes Langohr Plecotus auritus pNG, pQ - \% g
Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus NG, pQ 3 G u
Fransenfledermaus Myotis nattereri NG, pQ - - g
Graues Langohr Plecotus austriacus pPNG 2 2 S
GrolRer Abendsegler Nyctalus noctula NG, pQ - \ u
GrolRes Mausohr Myotis myotis pPNG - \ g
Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus NG, pQ - \% u
Mopsfledermaus Barbastella barbastellus pPNG 3 2 u
Muckenfledermaus Pipistrellus pygmaeus NG, pQ Vv D g
Nordfledermaus Eptesicus serotinus NG, pQ 3 G u
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii NG, pQ - - u
Wasserfledermaus Myotis daubentonii NG, pQ - g
Weildrandfledermaus Pipistrellus kuhlii NG, pQ - - g
Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus pPNG 2 D u
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus pPNG, pQ - - g

RLB / RLD: Gefahrdung nach Rote Liste Bayern bzw. Deutschland, 2 = stark geféhrdet, 3 = geféhrdet, V = Arten der Vorwarn-
liste, EHZ KBR: Erhaltungszustand kontinentale biogeografische Region, g = giinstig, u = unglnstig -unzureichend, Status: NG

= Nahrungsgast, pNG = potenziell Nahrungsgast, pQ = potenziell Quartier vorhanden

Alle Fledermausarten sind streng geschtzt.

In Tabelle 5 sind die Beobachtungszahlen im Einzelnen aufgefiihrt.

Tab. 5: Uberblick (iber die Zahl der Fledermausbeobachtungen

Art © oo |E 8
Abendsegler - Nyctalus noctula 1 1
Bartfledermaus - Myotis mystacinus / M. brandtii 2 1 3
Fransenfledermaus - Myotis nattereri 3 3
Muckenfledermaus - Pipistrellus pygmaeus 1 1
Nordfledermaus - Eptesicus nilssonii 6 6
Rauhaut-/ Weilsrandfledermaus- Pipistrellus nathusii / P. kuhlii 15 13 32
\Wasserfledermaus - Myotis daubentonii 1 3
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Art © o | O |E 8
Zwergfledermaus - Pipistrellus pipistrellus 0
Gattung Myotis - Myotis spec. 5 13 23
Gattung Pipistrellus - Pipistrellus spec. 1 1
Art unbestimmt- Chiroptera spec. 1
Beobachtungssumme 30 32 74

Die Fundpunkte dieser Nachweise sind in Abbildung 13 dargestellt.

Abb. 13: Lageplan der Rufnachweise von Fledermausen

Rufnachweise von:
e Chiroptera spec.
Eptesicus nilssonii
Myotis daubentonii
Myotis mystacinus / M. brandtii
Myotis nattereri
Myotis spec.
Nyctalus noctula
¢ Pipistrellus nathusii / P. kuhlii
e Pipistrellus pygmaeus
Pipistrellus spec.

Von den sicher nachgewiesenen Arten ist eine Art (Nordfledermaus) in der Roten Liste Bay-
ern als gefahrdet aufgefuhrt. Eine Art ist in der Vorwarnliste aufgefuhrt (Mickenfledermaus).

Im Untersuchungsgebiet waren vor allem die Gehdlzrander und lichte Bereiche unter dem
Kronendach als Jagdgebiet von Bedeutung. Die zentralen nicht mit Gehdlzen bestockten
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Teile der Flache und die dichten Gehdlzbereiche werden weniger direkt flr die Jagd genutzt.
Sie haben aber Bedeutung als ,Produktionsraum® firr die Fledermaus-Beutetiere.

Eine konkrete Nutzung von Quartieren konnte nicht nachgewiesen werden, jedoch sind im
Untersuchungsgebiet zahlreiche Baumhohlen und -spalten vorhanden, die als Quartier fir
Baum bewohnende Fledermause potenziell geeignet sind.

Fur Gebaudefledermause kénnten Quartiere moglicherweise in oder an den Einfamilienhau-
sern entlang der Ludwigstral3e vorhanden sein. Einen konkreten Nachweis gibt es auch hier
nicht.

Die Lage der potentiellen Quartiere ist in Abbildung 13 dargestellit.

Lebensraumpotenzial im Teilgebiet des Geltungsbereiches 6stlich der Goldach

Das L-férmige Mehrparteien-Gebaude ist von &hnlicher Bauart und ahnlichem Alter wie das
Mehrparteienhaus westlich der Goldach. Das Quartierpotenzial ist vermutlich eher gering.
Ein Abriss dieses Gebaude ist derzeit nicht vorgesehen. In den Nebengebduden im Norden
des Grundstiickes Flurnr. 55/3, die fur den Bau des geplanten Parkhauses abzurei3en wa-
ren, sind Tages- oder Zwischenquartiere denkbar, z. B. in dem Schuppen ganz im Nordos-
ten.

Die Baume im Ostteil des Geltungsbereiches haben alle maximal mittleres Alter. Wochen-
stubenquartiere oder Winterquartiere sind hier unwahrscheinlich, Zwischenquartiere in Rin-
denspalten, unter abstehender Rinde oder in kleineren Hohlungen kdnnen nicht ausge-
schlossen werden. Zudem ist anzunehmen, dass auch die Geholzbestande im Ostteil des
Geltungsbereiches bejagt werden.

Aufgrund des groBen Aktionsradius der meisten Fledermausarten ist davon auszugehen,
dass das auf der gréReren und in ihrer Lebensraumqualitéat deutlich besseren westlichen
Teilflache erfasste Artenspektrum die im Ostteil des Geltungsbereich siedelnden und/oder
jagenden Fledermause abdeckt. Mit Vorkommen zuséatzlicher Arten ist dort nicht zu rechnen.

Erlauterungen zu den einzelnen Arten
(in Klammern: Gefahrdungsstatus in Bayern und Deutschland)

Arten mit potenziellen Quartieren im Untersuchungsgebiet

Der Abendsegler (D: V) wurde nur einmal im UG erfasst. Die Sichtung der Art erfolgte ca.
15 min nach Sonnenuntergang. Die Art flog in hohem Flug aus Richtung der Klaranlage in
Richtung Westen. Ein Ausflug aus einem Quartier im Waldchen ist denkbar, aber aufgrund
der Flughthe wenig wahrscheinlich.

Da der Abendsegler eine ziehende Art ist und das Fortpflanzungsgebiet auRerhalb des UG
liegt, handelte es sich vermutlich um ein solitdres Mannchen.

Quartiere des Abendseglers kénnten sich in den festgestellten Baumhdhlen befinden. Eine
Nutzung auch zu anderen Jahreszeiten wie Fruhjahr, Spéatherbst und Winter ist potenziell
moglich.

Bartfledermaus und Brandtfledermaus (D: V/BY: 2, D:V)

Innerhalb der Gattung Myotis sind diese beiden Arten nicht anhand der Ortungsrufe zu un-
terscheiden. Es ist ein Vorkommen beider Arten mdglich, wobei die Kleine Bartfledermaus
wahrscheinlicher ist. Die Art war selten bis maRig h&ufig, wenn man die unklaren Rufe der
Gattung Myotis einbezieht.

Die Quartiere beider Arten befinden sich Gberwiegend an Gebauden. Es liegt kein konkreter
Nachweis vor, jedoch kdnnte sich ein — eventuell auch nur zeitweise genutztes — Quartier an
den Wohnh&usern der Ludwigstral3e befinden. Das Vorkommen einer Wochenstube ist auf-
grund der jahreszeitlichen Verteilung weitgehend auszuschlieRen.
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Mit drei Rufaufnahmen wurde die Fransenfledermaus im dritten Durchgang mit ausreichen-
der Sicherheit erfasst. Weitere Aufnahmen kénnten jedoch von der Fransenfledermaus
stammen. Fransenflederméuse nutzen haufig Baumhohlen als Quartier, so dass dies auch
im Untersuchungsgebiet potenziell moglich ist. Das Vorkommen einer Wochenstube ist auf-
grund der jahreszeitlichen Verteilung auszuschlieRen.

Mickenfledermaus (BY: V)
Die Art wurde nur einmal im UG erfasst.

Nordfledermaus (BY: 3)

Die Art wurde mit sechs Aufnahmen erfasst, die alle im Juni erfolgten. Die Kriterien fur einen
sicheren Nachweis werden zwar knapp verfehlt. Fir die Verwechslungsarten Breitfligelfle-
dermaus oder Kleinabendsegler gibt es jedoch keine sicheren Nachweise.

Quartiere der Art befinden sich nur in Gebauden und kénnten sich an den Wohnhausern der
Ludwigstra3e befinden. Das Vorkommen einer Wochenstube ist aufgrund der geringen Zahl
der Nachweise wéhrend der Fortpflanzungszeit auszuschliel3en.

Rauhaut-/ Weirandfledermaus

Innerhalb der Gattung Pipistrellus sind diese beiden Arten nicht anhand der Ortungsrufe zu
unterscheiden. Dies ist nur mit Sozialrufen mdglich, die nicht erfasst wurden. Es ist ein Vor-
kommen beider Arten mdglich, wobei die Weilirandfledermaus im Sommer etwas wahr-
scheinlicher ist. Mit 32 Aufnahmen war die Artgruppe mafig haufig im UG anzutreffen. Die
Artgruppe konnte Uberall dokumentiert werden. Die Weilrandfledermaus nutzt in der Regel
nur Quartiere an Gebauden. Das Vorkommen einer Wochenstube ist aufgrund der geringen
Zahl der Nachweise wahrend der Fortpflanzungszeit sehr unwahrscheinlich. Die Rauhautfle-
dermaus kdnnte auch in den hier festgestellten Spalten oder Baumhéhlen ein Quartier ha-
ben. Die Rauhautfledermaus ist wie der Abendsegler eine ziehende Art. Eine Nutzung der
Quartiere ist daher auch zu anderen Jahreszeiten wie Frihjahr, Spatherbst und Winter po-
tenziell moglich.

Wasserfledermaus

Die Wasserfledermaus wurde fast nur Gber der Goldach jagend festgestellt, entsprechend
ihrer bevorzugten Jagdweise Uber Gewassern. Drei Aufnahmen sind der Wasserfledermaus
zuzurechnen, jedoch wéaren am Gewasser weitere Nachweise mdglich gewesen.

Es konnten jedoch in den 23 nicht auf Artniveau bestimmbaren Aufnahmen aus der Gattung
Myotis und damit auch abseits des Gewdassers weitere Wasserfledermaus-Rufe enthalten
sein. Quartiere der Wasserfledermause konnten sich in den Baumhohlen des Untersu-
chungsgebiets befinden.

Zwergfledermaus

Die Art konnte nicht sicher nachgewiesen werden. Eine Aufnahme aus der Gattung Pipistrel-
lus konnte jedoch nicht naher bestimmt werden und koénnte daher auch von einer Zwergfle-
dermaus stammen. Die Art nutzt in der Regel Gebaudequartiere.

Sonstige potenziell zu erwartende Arten

Die Breitfligelfledermaus wurde nicht festgestellt. Es konnte jedoch sein, dass es sich bei
manchen nicht ganz sicher bestimmten Rufen aufgrund der Ahnlichkeit mit der Nordfleder-
maus um die Breitfligelfledermaus handelte. Quartiere der Art befinden sich nur in Geb&u-
den.

Das Braune Langohr ruft sehr leise und wird daher mit dem Detektor oft nicht erfasst, ist in
dieser Umgebung aber potenziell zu erwarten. Ahnlich das Graue Langohr, das jedoch sehr
viel seltener ist.
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Weitere gelegentlich zu erwartende Arten sind das GrofRe Mausohr, die Mopsfledermaus
und die Zweifarbfledermaus.

Bei all diesen potenziell zu erwartenden Arten ist aufgrund der Untersuchung nicht mit signi-
fikanten Bestdnden zu rechnen. Bei diesen Arten kann davon ausgegangen werden, dass
unter Beriicksichtigung spezifischer Vermeidungsmalinahmen keine Verbotstatbestéande
eintreten.

5 Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgend werden die zu erwartenden Wirkfaktoren ausgefiihrt, die Beeintrachtigungen
und Stdérungen von Tierarten verursachen kénnen.

5.1 Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

Hierbei handelt es sich um Wirkfaktoren und Wirkprozesse, die durch den Baubetrieb - in
diesem Fall den Abriss und die Gehdlzrodungen - entstehen. Es wirken folgende Faktoren
und Prozesse:

e Beunruhigung und Stérung durch den Abriss und die Rodung (Larm, Licht, gehaufte
Anwesenheit von Menschen und Betrieb von Baumaschinen sowie Erschiitterungen).

5.2 Anlagen- und betriebsbedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

Hierbei handelt es sich um Wirkfaktoren und Wirkprozesse, die durch die nachfolgende Nut-
zung entstehen kdnnten. Es wirken folgende Faktoren und Prozesse:

e Verlust von Gebauden und Gehdlzen: Hierdurch kann es zum Verlust von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten verschiedener Fledermaus- und Vogelarten kommen. Denk-
bar sind dabei prinzipiell auch Individuenverluste (Tétungen).

e Verlust von Nahrungshabitaten durch Uberbauung.

e Beunruhigung und Stérung im Umfeld aufgrund von Licht und Larmimmissionen
durch Verkehr und Beleuchtung der Gebaude.
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6 MalRhahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinu-
ierlichen 6kologischen Funktionalitdt sowie Kompensations-
maflnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes

6.1 MaRnahmen zur Vermeidung

Es werden folgende Vorkehrungen zur Vermeidung durchgefihrt, um Gefahrdungen von
europdischen Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbe-
sténde gem. 8§ 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Bertucksichtigung folgender
Vorkehrungen:

Im Hinblick auf den Artenschutz waren folgende Vermeidungsmafnahmen erforderlich:

V 1: Alle Gehdlzbeseitigungen und die Baufeldfreimachung durfen nur aufRerhalb der Vo-
gelbrutzeit, d. h. nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar durchgefuhrt werden.
Danach ist baldmdglichst, spatestens jedoch bis zum Beginn der Vogelbrutzeit, d.h. bis
01. Méarz mit der Bautatigkeit zu beginnen. Ist dies aus organisatorischen Grinden
nicht moglich, so sind MaRnahmen zur Vermeidung der Ansiedlung von Vogelbruten im
bereits geraumten Baufeld durchzuflhren, z.B. konsequente Beseitigung von aufkom-
mender Vegetation oder sehr kurzes Abméahen.

V 2: Wahrend der Bauzeit sind die zu erhaltenden Vegetationsbestande am Grillgraben und
an der Goldach, die gesamte festgesetzte Ausgleichsflache sowie die dartber hinaus
zu erhaltenden Baume inkl. inrer Wurzelraume durch stabile, fest im Boden verankerte
Biotop-Schutzzaune vor versehentlicher Beschadigung zu schitzen.

V 3: Vorgehen bei Baumféallungen im Hinblick auf Flederm&use: Alle zu fallenden Baume
sind vor Beginn der Winterschlafphase der Flederm&use im Herbst vor der Fallung auf
geeignete Quartiere fir Flederméause sowie auf Besatz zu prifen. Nicht besetzte po-
tenzielle Quartiere sind zu verschlie3en. Besetzte Quartiere sind mit einem Lappen so
abzuhangen, dass die darin befindlichen Fledermause ausfliegen, aber nicht mehr ein-
fliegen konnen. Nach erneuter Kontrolle des Quartiers und bei negativem Befund kann
der jeweilige Baum gefallt werden. Sind potenzielle Baumquartiere fur die genannten
MalRnahmen nicht erreichbar, so kann der Baum alternativ vorsichtig umgelegt und ei-
nige Tage liegen gelassen werden, bis ggf. vorhandene Flederméduse ausgeflogen
sind.

V 4: Auf vogelgefdhrdende Glasflachen ist zu verzichten, insbesondere als Larmschutzver-
glasung, an Durchgdngen und als Eckverglasung. Zudem sind ungegliederte Glasfla-
chen mit Uber 1,5 m2 GroRe an den nach Norden und/oder zur festgesetzten Aus-
gleichsflache hin ausgerichteten Gebaudeseiten mit geeigneten, fir Vogel sichtbaren
Oberflachen auszufiihren. Hierzu gelten die Hinweise des Leitfadens der Landerar-
beitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten, Beschluss 21/01 vom 19.02.2021 ,Vermei-
dung von Vogelverlusten an Glasscheiben".

V 5: Wahrend der gesamten Bauzeit wird eine fachgerechte Durchfihrung der Vermei-
dungsmafnahmen durch eine 6kologische Baubegleitung sichergestellt.

V 6: Erhalt und Optimierung des Lebensraumkomplexes im Nordosten des Geltungsberei-
ches durch Festsetzung als ,Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Es sind alle vorhandenen Gehdlze
dauerhaft zu erhalten. Abgestorbene Baume sind als stehendes oder liegendes Totholz
auf der Flache zu belassen. Teile umgefallener Baume oder herabgefallene Aste, die

23



Gemeinde Hallbergmoos
Bebauungsplan Nr. 89 ,Wohnquartier LudwigstralRe“ — spezielle artenschutzrechtliche Prifung

V7.

V8

auf den Grundstiicken der Urbanen Gebiete oder den privaten Griinflachen liegen, diir-
fen entfernt werden. Eine forstliche Nutzung des zu erhaltenden Waldbestandes, die zu
einer Verringerung des Totholzanteiles fuhrt, ist nicht zulassig. Die bestehenden ar-
tenarmen Wiesenflachen und Brennnesselfluren sind zunéchst Gber einen Zeitraum
von mindestens funf Jahren durch vierschirige Mahd ab Mai mit Mahgutabfuhr auszu-
hagern. Nach Erreichen des gewinschten Aushagerungszustands erfolgt eine Artan-
reicherung durch Nachsaat von standortangepasstem arten- und krauterreichem ge-
bietseigenem Saatgut fir — je nach Standort - seggen- und binsenreiche Feucht- und
Nasswiesen bzw. artenreiche Flachland M&hwiesen frischer Standorte. Zur Unterhal-
tungspflege ist die Wiese zwei- bis dreischirig zu méhen. Der erste Schnitt soll dabei
in der ersten Junihalfte erfolgen. Das Mahgut ist abzufahren und zuvor einige Tage
zum Trocknen liegen zu lassen. Bei Mahgéngen vor dem 15. Juni sind die Flachen zu-
vor nach Rehkitzen und Vogelbruten abzusuchen und die entsprechenden Bereiche
ggf. von der Mahd auszunehmen. Bei jedem Schnitt sind alternierend 10 -15 % der
Wiesenflache als Brachstreifen zu belassen. Unter der Baumgruppe aus sieben Bau-
men (siehe unten) ist ab dem Zeitpunkt der Geholzbeseitigungen auf den Grundsti-
cken Flurnummern 60/8 und 60/6 die Wiese nur einschirig ab 01. August zu mahen.

Vorgehen beim Abriss von Gebauden: Abzureilende Bestandsgebaude sind zuvor auf
Vogelbruten sowie auf geeignete Fledermausquartiere und ggf. auf Besatz durch Fle-
dermause zu kontrollieren. Bei Vorhandensein von Vogelbruten ist mit dem Abriss bis
zu Beendigung der jeweiligen Brut zu warten. Bei einem Abriss der Geb&aude im Zeit-
raum aul3erhalb der Vogelbrutzeit (1. Oktober bis 28./29. Februar) entfallt die Kontrolle
auf Vogelbruten. Kann eine Nutzung der Gebaude durch Flederméuse als Winterquar-
tier nicht ausgeschlossen werden, erfolgt der Abriss der Gebaude nicht zur Zeit des
Winterschlafs, d.h. nicht zwischen Mitte Oktober und Ende Méarz. Kann einer Nutzung
der Gebéaude als Wochenstubenquartier nicht ausgeschlossen werden, so darf der Ab-
riss nur vor oder nach der Wochenstubenzeit, d.h. nicht zwischen Anfang Mai und En-
de August erfolgen. In dem nach den bisherigen Ergebnissen wenig wahrscheinlichen
Fall anwesender Tiere sind in jedem Fall die weiteren Ma3nahmen mit der Unteren Na-
turschutzbehérden am Landratsamt Freising abzustimmen.

N&chtliche Beleuchtungen der Stralen und Wege, Freiflachen, Fassaden und/oder
Werbeanlagen sind insekten- und fledermausschonend auszufiihren.

Unnotige Lichtemissionen auf umliegende Vegetationsbestande sind zu vermeiden. Es
sind keine Leuchtmitteln mit Streulicht zu verwenden, sondern Leuchten mit zielgerich-
teter Lichtverteilung und Leuchtmittel mit nur geringem kurzwelligem Strahlungsanteil,
z. B. LED-Leuchtmittel mit warmweif3er Lichtfarbe <3.000 Kelvin. Insbesondere in Rich-
tung der Ausgleichsflache 1A ist die Beleuchtung so weit wie technisch moglich abzu-
schirmen. Die Lichtkegel werden entsprechend ausgerichtet. Die Lichtpunkthéhe wird
mdglichst niedrig gewahlt. Das Leuchtengehéause ist gegen das Eindringen von Insek-
ten geschiitzt.

Des Weiteren sind die Empfehlungen des Leitfadens zur Eindammung der Lichtver-
schmutzung des Bayerischen Staatsministeriums fir Umwelt und Verbraucherschutz
zZu beachten.
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6.2 Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(vorgezogene AusgleichsmalRnahmeni. S. v. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

Es sind folgende vorgezogene AusgleichsmalRhahmen herzustellen, um eine Schadigung
des Rebhuhns, des Stieglitzes und der Dorngrasmiicke sowie von Fledermausen nach § 44
Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG zu vermeiden:

1 Acer: Vorgezogene Pflanzung von Einzelbaumen und einer Strauchhecke als Ersatz-
lebensraum fir die Dorngrasmicke und den Stieglitz

Innerhalb der Ausgleichsflache 1 A sind folgende Gehoélzpflanzungen mindestens zwei Jahre
vor der Beseitigung der Geholze, die auf den Grundstiicken Flurnr. 60/8 und 60/6 wachsen,
umzusetzen:

Entlang der Schwaiger Stral3e ist eine Baumreihe aus 10 — 12 Schwarz-Erlen (Alnus glutino-
sa) zu pflanzen. Weiterhin ist innerhalb der Wiesenflache eine Baumgruppe aus sieben
Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa) und Trauben-Kirschen (Prunus padus) Silber-Weiden (Salix
alba) zu pflanzen. Es sind gebietsheimische Hochstdmme der Pflanzqualitdt mindestens
viermal verpflanzt, Stammumfang in 1 m Hohe mindestens 20-25 cm, mit Ballen, zu verwen-
den. Nordlich und sudlich der Baumgruppe ist eine funfreihige Hecke aus Strauchern folgen-
der Arten zu pflanzen:

Pfaffenhitchen - Euonymus europaea
Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Schlehe - Prunus spinosa
Schwarze Johannisbeere - Ribes nigrum

Wilde Stachelbeere - Ribes uva-crispa
Brombeere - Rubus fruticosus
Hunds-Rose - Rosa canina
Schwarzwerdende Weide - Salix myrsinifolia
Purpur-Weide - Salix purpurea
Wasser-Schneeball - Viburnum opulus

Es sind gebietsheimische Straucher der Pflanzqualitat verpflanzter Strauch, Mindestpflanz-
gréRe 60 — 100 cm zu verwenden. Die Pflanzung erfolgt im Dreiecksverband mit Pflanzab-
stand 1,5 x 1,5 m.

2 Acer: Vorgezogene Herstellung eines Ersatzlebensraumes fir das Rebhuhn

Auf einer 11.000 m? grof3en Ackerflache etwa 700 m norddstlich des Vorhabens (Flurnum-
mer 5.155, Teilflache, Gemeinde und Gemarkung Hallbergmoos) wird in ausreichendem
Abstand zu Gehdlzkulissen ein optimales Bruthabitat flir das Rebhuhn angelegt.

Hierzu werden innerhalb zwei Streifen von 3 x 83 m, insgesamt 498 m2, als liickige Rohbo-
denstandorte auf Kiessand durch Aushub des Oberbodens bis 0,3 m Tiefe und Auffillung mit
Kies-Sand-Gemisch bis etwa 10 cm Uber Gelande angelegt. Diese Streifen werden diinn mit
einer gebietsheimischen artenreichen Saatgutmischung fir Sdume trocken-magerer Stand-
orte angesat und einmal jahrlich im Herbst ab September mit Mahgutabfuhr gemaht. Diese
Flachen dirfen nicht flichendeckend zuwachsen, so dass voraussichtlich eine partielle Be-
seitigung der Vegetation von Zeit zu Zeit auf wechselnden Teilflachen durch Grubbern oder
ahnliche Verfahren erforderlich wird.

Die ubrige Flache wird zunachst mit einer gebietsheimischen arten- und krauterreichen Wie-
senmischung fir mittlere Standorte angesat und zur Aushagerung einige Jahre drei- bis vier-
schuirig ab Mitte Mai mit Mahgutabfuhr geméht. Bei Mahgangen vor Ende August sind die
Flachen zuvor von einem Fachmann nach Bruten des Rebhuhns abzusuchen und ggf. ist der
entsprechende Bereich grof3ziigig von der Mahd auszusparen. Ab dem zweiten Jahr der
Entwicklungspflege sind jahrlich alternierend gut 35 % der Flache streifenweise als Brache
zu belassen, d.h. ganzjahrig und tGber den Winter hinweg nicht zu mahen. Nach Erreichen
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des gewunschten Aushagerungsziels kann bei Bedarf eine Nachsaat mit gebietsheimischen
Krautern durchgefuhrt werden. Zur Unterhaltungspflege werden die Flachen zweischirig mit
Méahgutabfuhr geméht, aus Riicksicht auf das Brutverhalten des Rebhuhns nicht vor August
mit Nachmahd / Sauberkeitsschnitt im Oktober zur Sicherstellung von Nahrstoffentzug und
Vermeidung von Selbsteutrophierung. Die beschriebenen jahrlich alternierenden Brachestrei-
fen werden auch wahrend der Unterhaltungspflege belassen.

Alle Mahgéange erfolgen ausschliel3lich mit Doppelmesser-Mahbalken, die Mahgutabfuhr
erfolgt erst nach ein bis drei Tagen oder Heugewinnung.

Entlang der Rohbodenstreifen und im Osten der Flache werden kleine Geblschgruppen aus
je 5- 7 gebietsheimischen niedrigwiichsigen Strauchern folgender Arten gepflanzt:

Straucharten fiir Gebischgruppen auf der Ausqgleichsflache 2 Acer:

Pfaffenhitchen - Euonymus europaea
Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Schlehe - Prunus spinosa
Wilde Stachelbeere - Ribes uva-crispa
Hunds-Rose - Rosa canina
Wolliger Schneeball - Viburnum lantana

Die Gebuschgruppen sind alle 5 — 10 Jahre zur Verjiingung auf den Stock zu setzen, jedoch
nur jeweils eine Gruppe gleichzeitig.

Diingung und Pestizideinsatz sind auf der Flache untersagt.

Als Ansitzwarte flr Pradatoren geeignete Strukturen (héherwichsige Gehdlze, Pfosten,
Hochsitze, etc.) sind nicht zulassig.

Die Herstellungsmal3nahmen sind mindestens zwei Jahre vor Baufeldraumung zur Errich-
tung der Gebiete MU1 und/oder MU2 durchzuftihren und abzuschliel3en.

3 Acer: Vorgezogenes Ausbringen von Ersatzquartieren fur Fledermause an Baumen
auf der Ausgleichsflaiche 1 A und an bestehenden, zu erhaltenden Gebauden im Geltungs-
bereich oder im nahen Umfeld: Bei einer Féallung von Héhlenbaumen werden die Stammab-
schnitte mit den Hohlen gesichert und an verbleibenden Baumen auf der Ausgleichsmalf3-
nahme 1 A fachgerecht befestigt. Falls das nicht mdglich ist, werden flr jede beseitigte
Baumhohle vorsorglich drei Fledermauskasten an den zu erhaltenden Baumen aufgehangt
und jahrlich kontrolliert sowie gereinigt. Zu erhaltende Altbdume mit Quartierpotential sind zu
kennzeichnen und moglichst langfristig zu erhalten.

Als Ersatz fur verloren gehende potenzielle Gebaudequartiere sollten vorsorglich Ersatzquar-
tiere an Gebauden in zwei Gruppen a drei Spaltenquartieren angebracht werden, soweit
nicht neuere Erkenntnisse zum Zeitpunkt des Abbruchs umfangreichere Ausgleichsmali3-
nahmen erfordern.
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7 Betroffenheit von Arten

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie wurden im Untersuchungsgebiet nicht
nachgewiesen und angesichts der vorgefundenen Habitatausstattung war ein Vorkommen
auch nicht zu erwarten. Eine weitere Betrachtung erubrigte sich damit (siehe auch Kap. 3).

7.1 Bestand und Betroffenheit der Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Beziglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergeben sich aus § 44 Abs.1 Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fir nach § 15 Absatz 1 BNatSchG unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen durch Eingriffe in Natur und Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3
BNatSchG zugelassen oder von einer Behérde durchgefihrt werden, folgende Verbote:

Schadigungsverbot von Lebensstétten:

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
erfullt wird (8 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG).

Storungsverbot:

Erhebliches Stoéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten.

Ein Verbot liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population der
betroffenen Arten verschlechtert (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

Tétungs- und Verletzungsverbot:

Fang, Verletzung oder Totung von Tieren sowie Beschadigung, Entnahme oder Zerstérung ihrer Ent-
wicklungsformen bei Errichtung oder durch die Anlage des Vorhabens sowie durch die Gefahr von
Kollisionen im StralRenverkehr.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor,

wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsri-
siko fir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei
Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmafRhahmen nicht vermieden werden
kann (8 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 1 BNatSchG);

wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaRnahme, die auf
den Schutz der Tiere vor T6tung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese
Beeintrachtigungen unvermeidbar sind (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2 BNatSchG).

Bei den Artengruppen Saugetiere (aulRer Flederméuse), Reptilien, Amphibien, Insekten und
Weichtiere waren bereits vorab Vorkommen planungsrelevanter Arten weitgehend auszu-
schlielRen (siehe Kap. 3). Dies bestéatigte sich bei den Gelandekontrollen. Bei den gezielten
Untersuchungen ergaben sich keine Hinweise auf Vorkommen streng geschutzter Reptilien
(Zauneidechse; s. Kap. 4.3) oder Amphibien (siehe Kap. 4.4). Eine weitere Betrachtung die-
ser Arten(gruppen) war daher nicht notwendig.
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Bestand und Betroffenheit von Flederméausen

Es ergaben sich keine konkreten Hinweise auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir Fleder-
mause im untersuchten Teil des Eingriffsbereichs. Diese kdnnen jedoch auch nicht voéllig
ausgeschlossen werden. Bei den Erfassungsgéngen mit Bat-Detektoren konnten regelmafig
Flederméuse beim Jagdflug beobachtet werden, es ergaben sich aber keine Hinweise auf
eine Nutzung von Strukturen im Bereich des Eingriffsbereichs als Quatrtier.

Das Gebiet weist aufgrund der Feststellungen eine mittlere Eignung als Jagdgebiet fur Fle-
dermé&use auf.

Fur den Ostteil des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 89 wird davon ausgegan-
gen, dass Quartiere in Form von Tagesquartieren fir Einzeltiere vorhanden sein kénnen und
die vorhandenen Gehdlze bejagt werden.

7.1.1 Okologische Gruppe der Baume bewohnenden Fledermausarten

Zur Gruppe der Baume bewohnenden Fledermausarten gehoéren die im Gebiet hachgewie-
sene Arten Grol3er Abendsegler (Nyctalus noctula), Fransenfledermaus (Myotis nattereri)
und Wasserfledermaus (Myotis daubentonii), sowie die potenziell im Raum vorkommenden
Arten Braunes Langohr (Plecotus auritus), GroRes Mausohr (Myotis myotis), Mopsfleder-
maus (Barbastella barbastellus), Miickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus) und Rauhaut-
fledermaus (Pipistrellus nathusii).

Diese Fledermausarten nutzen in unterschiedlichem Mal3e und teils zu unterschiedlichen
Jahreszeiten Baumhohlen und —spalten als Tagesquartier. Dies konnen daher Wochenstu-
benquartiere, Balzquartiere oder Zwischenquartiere wahrend der Zugzeiten sein. In ausrei-
chen dicken Baumen kénnen Abendsegler und Rauhautfledermaus auch Gberwintern. Als
lokale Populationen sind vor allem die Wochenstuben anzusehen. Daneben im Sommer die
Mannchenvorkommen und im Spatsommer Gruppen von Mannchen und Weibchen in Paa-
rungsquartieren. Aufgrund fehlender Kenntnisse der Quartiere und geringer Nachweise im
Untersuchungsgebiet lassen sich die lokalen Populationen nicht abgrenzen und bewerten.

Prognose des Schadigungsverbots von Lebensstatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1
i.V.m. Abs. 5 Satz 1 - 3u. 5 BNatSchG

Die meisten Gehdlzquartiere befinden sich nicht im Eingriffsbereich, jedoch sind auch einige
wenige Hohlenbdaume durch Fallungen betroffen, die potenziell als Fledermausquartier ge-
eignet sind.

& Konfliktvermeidende MalRnahmen erforderlich:

Die Planung wurde so erstellt, dass der weit Giberwiegende Teil der Hohlenbaume
erhalten werden kann.

X CEF-MafRnahmen erforderlich:
3 Acer: Vorgezogenes Ausbringen von Ersatzquartieren fur Fledermause

Schadigungsverbot ist erfillt: [Jja X nein

Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 Satz 1, 3 u. 5
BNatSchG

Aufgrund der Art des Vorhabens und der weitgehenden Schonung der fur Fledermause rele-
vanten Flachen kann eine erhebliche Stérung, die den Erhaltungszustand der lokalen Popu-
lation beeintrachtigt, weitgehend ausgeschlossen werden.

& Konfliktvermeidende MalRnahmen erforderlich:

V8 Nachtliche Beleuchtungen der Stral3en und Wege, Freiflachen, Fassaden
und/oder Werbeanlagen sind insekten- und fledermausschonend auszufihren.
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[] CEF-MalRnahmen erforderlich: nein

Storungsverbot ist erfullt: [Jja [X nein

Prognose des Totungs- und Verletzungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. Abs. 5
Satz 1, 2 u. 5 BNatSchG

Da im Eingriffsbereich potenzielle Quartiere von Baum bewohnenden Fledermé&usen vorhan-
den sind, sind Malinahmen zur Vermeidung des Tétungs- und Verletzungsverbots erforder-
lich.

X Konfliktvermeidende MaRRnahmen erforderlich:
V 3: Vorgehen bei Baumfallungen im Hinblick auf Flederm&use

Totungsverbot ist erfullt: []ja [X nein

7.1.2 Okologische Gruppe der in Spalten an Gebauden vorkommenden Fledermaus-
arten

Zur Gruppe der in Spalten an Gebaduden vorkommenden Fledermausarten gehdren die
Nordfledermaus (Eptesicus nilssonii) und die in der Umgebung wahrscheinlich nachgewie-
senen Arten der Gattungen Pipistrellus (Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) und /
oder WeilRrandfledermaus (P. kuhlii)) und Myotis (Kleine Bartfledermaus (Myotis mystaci-
nus) und / oder Brandtfledermaus (M. brandtii)) sowie die potenziell im Raum vorkommen-
den Arten Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) und Breitfligelfledermaus (Eptesicus
serotinus).

Diese Fledermausarten nutzen in unterschiedlichem Maf3e und teils zu unterschiedlichen
Jahreszeiten Gebaude als Tagesquartier, meist in Spalten oder hinter Verkleidungen. Als
lokale Populationen sind vor allem die Wochenstuben anzusehen. Daneben im Sommer die
Méannchenvorkommen und im Spatsommer Gruppen von Mannchen und Weibchen in Paa-
rungsquartieren. Aufgrund fehlender Kenntnisse der Quartiere und geringer Nachweise im
Untersuchungsgebiet lassen sich die lokalen Populationen nicht abgrenzen und bewerten.

Prognose des Schadigungsverbots von Lebensstatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1
i.V.m. Abs. 5 Satz 1 - 3u. 5 BNatSchG

Da im Eingriffsbereich potenzielle Quartiere von Gebaudefledermausen vorhanden sind, sind
Mafinahmen zur Vermeidung des Schadigungsverbots erforderlich, auch wenn bisher keine
konkreten Hinweise auf eine Quartier-Nutzung der Gebaude vorliegen.

D Konfliktvermeidende MalRnahmen erforderlich:
- nein
= CEF-MafRnahmen erforderlich:

3 Acer: Vorgezogenes Ausbringen von Ersatzquartieren fur Fledermause

Schadigungsverbot ist erfillt: [Jja X nein
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Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.Vv.m. Abs. 5 Satz 1, 3 u. 5
BNatSchG

Aufgrund der Art des Vorhabens und der weitgehenden Schonung der fur Fledermause rele-
vanten Flachen kann eine erhebliche Stdrung, die den Erhaltungszustand der lokalen Popu-
lation beeintrachtigt, weitgehend ausgeschlossen werden.

& Konfliktvermeidende MalRnahmen erforderlich:

V8 Nachtliche Beleuchtungen der StralRen und Wege, Freiflachen, Fassaden
und/oder Werbeanlagen sind insekten- und fledermausschonend auszufihren.

[] CEF-Malnahmen erforderlich: nein

Storungsverbot ist erfullt: [Jja [X nein

Prognose des Totungs- und Verletzungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. Abs. 5
Satz 1, 2 u. 5 BNatSchG

Da im Eingriffsbereich potenzielle Quartiere von Geb&audeflederméusen vorhanden sind, sind
Mafnahmen zur Vermeidung des Tétungs- und Verletzungsverbots erforderlich, auch wenn
bisher keine konkreten Hinweise auf eine Quartier-Nutzung der Gebaude vorliegen.

X Konfliktvermeidende MaRRnahmen erforderlich:
V7: Vorgehen beim Abriss von Gebauden

Totungsverbot ist erfullt: []ja [X nein
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7.2 Bestand und Betroffenheit der Europdischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutz-Richtlinie

Bezlglich der Européischen Vogelarten nach Art. 1 VRL ergeben sich aus § 44 Abs.1 Nrn. 1
bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fur nach 8§ 15 Absatz 1 BNatSchG unvermeidbare Beeintrach-
tigungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft, die nach 8 17 Absatz 1 oder Absatz 3
BNatSchG zugelassen oder von einer Behérde durchgefihrt werden, folgende Verbote:

Schadiqungsverbot von Lebensstatten:

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erfillt wird (8 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG).

Stérungsverbot:

Erhebliches Stéren von europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Ein Verbot liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population der
betroffenen Arten verschlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

Tétungs- und Verletzungsverbot:

Fang, Verletzung oder Totung von Tieren sowie Beschadigung, Entnahme oder Zerstérung ihrer Ent-
wicklungsformen bei Errichtung oder durch die Anlage des Vorhabens sowie durch die Gefahr von
Kollisionen im StralRenverkehr.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor,

wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsri-
siko fir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei
Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmafRhahmen nicht vermieden werden
kann (8 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 1 BNatSchG);

wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Ma3hahme, die auf
den Schutz der Tiere vor T6tung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese
Beeintrachtigungen unvermeidbar sind (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2 BNatSchG).

Auswirkungen auf Vorkommen von europdischen Vogelarten waren prinzipiell zu erwarten
durch:

¢ Beunruhigung und Stérung durch den Abriss und die Gehdlzrodungen (Larm, Licht,
gehaufte Anwesenheit von Menschen und Betrieb von Baumaschinen sowie Erschit-
terungen).

o Verlust von Brutplatzen von Gebaudebritern bzw. Gehdlze besiedelnden Arten.
o Verlust von Gehoblzen / Brutplatzen von Geholzbritern.
e die Zunahme von Verletzungen oder Tétungen.

e Entwertung benachbarter Lebensraume kulissenempfindlicher bodenbriitender Vo-
gelarten wie z.B. Feldlerche, Wiesenschafstelze und Rebhuhn durch Errichtung ho-
her Gebaude mit einer Wandhdhe von bis zu 15,5 m.
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o Betriebsbedingte Stérungen stérungsempfindlicher Vogelarten durch Zunahme des

StralRenverkehrs auf angrenzenden StralRen infolge des Ziel- und Quellverkehrs von
und zu der neuen Wohnbebauung:
Die ErschlieBung der geplanten MU-Gebiete ist ausschlie3lich Gber die Ludwigstral3e
vorgesehen, so dass auch ganz Uberwiegend dort mit einer vorhabenbedingten Ver-
kehrserh6hung zu rechnen ist. Bereits 2019 lag die Verkehrsbelastung auf der Lud-
wigstralRe ostlich der Zeppelinstral3e bei 11.400 Kfz/Tag (Quelle: Verkehrsuntersu-
chung zur Entwicklung des ,Filetgrundstiicks®, Ludwigstralte 10-12, MAPB, Gemein-
de Hallbergmoos, Stand 4. Juli 2019; Buro Stadt Land Verkehr, Minchen). Infolge
des Vorhabens wird sich der Verkehr auf der LudwigstraRe erhchen, eine Uberschrei-
tung der Schwelle von 20.000 Kfz/Tag, bei der es gegeniiber dem Status Quo zu ei-
ner weiteren Habitatminderung angrenzender Flachen fir bestimmte Vogelarten kéa-
me, ist jedoch nicht zu erwarten (vgl. hierzu ,Arbeitshilfe Vogel und StraR3enverkehr®,
BMVBS, 2012). Uberdies sind die Lebensraume nordlich der geplanten urbanen Ge-
biete durch die zuklnftigen Gebauderiegel im Wesentlichen vom Stral3enverkehrs-
larm der LudwigstraRe abgeschirmt. Erhebliche Stérungen von Brutvogeln, sei es in
oder au3erhalb des Geltungsbereiches sind demnach nicht zu erwarten.

Im vorliegenden Fall stellt sich die Situation konkret wie folgt dar:

Brutvogelarten der Roten Liste / Vorwarnliste, streng geschitzte Brutvogelarten

An naturschutzfachlich bedeutsamen Brutvogelarten, die in den Roten Listen oder den Vor-
warnlisten aufgeflihrt, streng geschiitzt oder aus anderen Grinden planungsrelevant sind
und bei denen daher zunachst grundsatzlich eine Wirkungsempfindlichkeit gegeniiber den
Projektwirkungen zu unterstellen ist, wurden folgende Arten festgestellt:

Rebhuhn, Ma&ausebussard, Turmfalke, Buntspecht, Grinspecht, Elster, Dorngrasmicke,
Gelbspdétter, Halsbandschnépper, Pirol, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Star, Stieglitz, Feld-
sperling, Haussperling.

Davon wurden Mausebussard, Buntspecht, Griinspecht und Pirol nur aufl3erhalb des Wirkbe-
reiches festgestellt, eine Betroffenheit durch das Vorhaben ist auszuschliel3en.

Elster, Gelbspoétter, Halsbandschnépper und Star wurden aulRerhalb des direkten Eingriffsbe-
reichs aber direkt benachbart in der Gehélzreihe im Norden des Vorhabensgebietes festge-
stellt und briteten hier sicher bzw. mdglicherweise. Fir diese Arten sind Vermeidungsmal3-
nahmen erforderlich.

Dorngrasmiicke, Rebhuhn und Stieglitz briteten wahrscheinlich bzw. mdglicherweise im
direkten Eingriffsbereich. Fir diese Arten sind spezifische AusgleichsmalRnahmen sowie
Vermeidungsmal3nahmen erforderlich.

Nahrungsgaste oder Durchziigler der naturschutzfachlich bedeutsamen Arten (in den
Roten Liste / Vorwarnlisten aufgefiihrt und / oder strenqg geschiitzt)

Turmfalke, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Haus- und Feldsperling traten gelegentlich als
Nahrungsgéste im Untersuchungsgebiet auf. Sie briteten wahrscheinlich in den benachbar-
ten, nicht direkt vom Vorhaben betroffenen Siedlungsbereichen. Eine direkte Betroffenheit
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten war auszuschlielen. Weiterhin war davon auszuge-
hen, dass die betroffenen Flachen in ihrer Funktion als Nahrungshabitate nicht von essenzi-
eller Bedeutung sind. Tatbestande der Schadigung nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG waren
damit nicht zu befiirchten.

Da es sich um keine besonders stérempfindlichen Arten handelt, waren mit hinreichender
Sicherheit keine Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatschG gegeben.

Auch Stoérungen oder Totungen waren angesichts der prognostizierten Projektwirkungen
nicht zu erwarten. Die Auswirkungen auf diese Arten sind projektspezifisch so gering, dass
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mit hinreichender Sicherheit keine Verbotstatbestande nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatschG
gegeben waren.

Allgemein haufige Arten

Alle Ubrigen im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Vogelarten sind allgemein haufig ("Al-
lerweltsarten"), so dass regelmafdig davon auszugehen ist, dass durch Vorhaben keine popu-
lationsbezogene Verschlechterung des Erhaltungszustandes erfolgt" (vgl. hierzu Abschnitt
"Relevanzprifung” der Internet-Arbeitshilfe zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung bei
der Vorhabenszulassung des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (BAYLFU 2011). Unter
den vorkommenden, evtl. im Umfeld der MaRnahme briitenden Arten waren keine besonders
storempfindlichen Arten, die durch die vom Vorhaben ausgehenden Stérungen in einer Wei-
se betroffen waren, die Verbotstatbestande wahrscheinlich machen wirde.

Diese Arten wurden daher vorhabenspezifisch als "unempfindlich" eingestuft. Berlcksichtigt
sind dabei die Malinahmen zur Vermeidung, v. a. zur Vermeidung von Tétungen durch zeitli-
che und rdumliche Regelungen (V1, V2, V6), den Verzicht auf vogelgefahrdende Glasflachen
(V 4) und das Vorgehen beim Abriss von Gebauden (V 7).

Aus Sekundardaten bekannte Brutvorkommen in der von der Kulissenwirkung der
geplanten Gebaude betroffenen Feldflur auRerhalb des Geltungsbereiches

Freie Feldfluren ohne bestehende raumwirksame Gehoélze oder Bebauung grenzen an den
Geltungsbereich nur im Nordwesten, jenseits der Nordumfahrung, auf dem Grundstick
Flurnr. 2870, an. Angesichts der geplanten Wandhohe der Gebaude von maximal 15,5 m
wurde der Bereich, innerhalb dessen es zu einer Entwertung der Flachen als Brutplatz fiur
gegenlber Kulissenwirkungen empfindlichen Bodenbriterarten (z. B. Feldlerche, Kiebitz)
kommen kodnnte, hdchstvorsorglich mit 200 m angenommen.

Auf der Teilflache des Grundstiickes Flurnr. 2080, die bis zu 200 m von der Grenze des Be-
bauungsplans Nr. 89 entfernt ist und nicht von diesem durch vorhandene Gehdlze abge-
schirmt ist, wurden bei der Brutvogelkartierung 2024 je ein Revierzentrum der Goldammer
und des Neuntoters festgestellt. Beide briiteten in kleinen Gebuschen in dieser Feldflur in
Entfernungen von Gber 100 m und damit in Distanzen, in denen keine Auswirkungen fir die-
se beiden Arten zu erwarten sind. Reviere von kulissenempfindlichen Bodenbritern wurden
hingegen nicht festgestellt (vgl. Kartierbericht ,Stdliche Randzone des Flughafen Minchen -
Avifauna 2024°, Buro H2, 24.7.2024).

Eine Betroffenheit von Bodenbritern durch Kulissenwirkung, die zu Tatbestanden nach § 44
Abs. 1 Satz 1 Nrn. 1 bis 3 BNatSchG fuhren kdnnte, ist demnach auszuschlieRen.

Prognose des Schadigungsverbots von Lebensstatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3und 1
i.vV.m. Abs. 5 Satz 1 -3 u. 5 BNatSchG

Durch das Vorhaben werden Geb&ude entfernt, es kommt zu einer Beseitigung von Gehdol-
zen und Uberbauung von Flachen. Die meisten Reviere planungsrelevanter Arten befanden
sich aul3erhalb des Eingriffs- bzw. Wirkbereichs. Durch die Beschrankung der Flache fir MU-
Gebiete und private Grunflachen auf den Bereich im Westen und Siiden entlang der Ludwig-
straRe und den Erhalt und wirksamen Schutz der ndrdlich angrenzenden Flachen als Aus-
gleichsflache nach § 1a BauGB konnen die Brutpléatze und Lebensraume der dort briitenden
Arten Mausebussard, Buntspecht, Grinspecht und Pirol sowie Elster, Gelbspdtter, Hals-
bandschnapper und Star erhalten werden. Fir diese Arten kommt es auch ohne CEF-
Mafnahmen nicht zu Schadigungen.

Bei den Vogelarten Dorngrasmiicke, Rebhuhn und Stieglitz werden allerdings die im Jahr
2021 festgestellten Revierzentren tUberbaut werden. Fir diese Arten sind Ersatzlebensraume
vorgezogen herzustellen, um die dauerhafte Funktionalitdt der Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten im rdumlichen Zusammenhang zu erhalten. Hierzu werden mindestens zwei Jahre
vor Verlust der jeweiligen Lebensraume fur die Dorngrasmiicke und den Stieglitz neue Ge-
hélzlebensrdume in dem zu erhaltenden Lebensraumkomplex im Norden des Geltungsberei-
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ches gepflanzt und das dort vorhandene Griunland extensiviert (siehe MalRnahme 1 Acer).
Fur das Rebhuhn wird ebenfalls mindestens zwei Jahre vor der Beseitigung der Wiesen im
Westen des Gebietes ein neues Bruthabitat in der Ackerflur etwa 700 m norddstlich der ver-
loren gehenden Lebensraumes hergestellt (sieche Malihahme 2 Aceg). Bei rechtzeitiger Um-
setzung dieser CEF-MalRnahmen kann das Eintreten des Tatbestands der Schadigung nach
8§ 44 Bas. 1 Satz 1 Nr. 3 BNatSchG auch bei den Arten Dorngrasmiuicke, Stieglitz und Reb-
huhn verhindert werden.

X Konfliktvermeidende MaRRnahmen erforderlich:

V 2: Schutz von Gehdlzen mittels Biotop-Schutzzaunen wahrend der Bauzeit.

V 6: Erhalt und Optimierung des Lebensraumkomplexes im Nordosten des
Geltungsbereiches

X CEF-Malnahmen erforderlich:

1 Acer: Vorgezogene Pflanzung von Einzelbdumen und einer Strauchhecke als
Ersatzlebensraum fir die Dorngrasmucke und den Stieglitz

2 Acer: Vorgezogene Herstellung eines Ersatzlebensraumes fir das Rebhuhn

Schadigungsverbot ist erfillt: [Jja X nein

Prognose des Stdorungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 Satz 1, 3 u. 5
BNatSchG

Stérungen von aulRerhalb der geplanten Bebauung siedelnden Vogelarten waren durch eine
Nutzung des nérdlich angrenzenden, von storempfindlichen Vogelarten wie Pirol und Hals-
bandschnapper besiedelten Gehdlz- und Wiesen-Komplexes durch die Bewohner der neuen
Bebauung oder eine Gestaltung dieses Bereiches als nutzbare Griinfliche (Spielplatze, Park
etc.) denkbar. Daher wird der Bereich ndrdlich der MU-Gebiete als Ausgleichsflache 1 A
festgesetzt, innerhalb der keine derartigen Nutzungen zulassig sind. Sie wird durch einen
Zaun und vorgepflanzte Hecken von den MU-Gebieten und den zugehdrigen privaten Grin-
flachen abgetrennt. Somit kdnnen Stdrungen, die Uber die bereits durch das Schadigungs-
verbot hervorgerufenen Eingriffe hinausgehen, weitgehend ausgeschlossen werden. Den
Erhaltungszustand der lokalen Population beeintrachtigende Stérungen sind auszuschlieRen.

& Konfliktvermeidende MalRnahmen erforderlich:
V 2: Schutz von Gehdlzen mittels Biotop-Schutzzaunen wéahrend der Bauzeit.

V 6: Erhalt und Optimierung des Lebensraumkomplexes im Nordosten des
Geltungsbereiches.

] CEF-MafRnahmen erforderlich: nein
Stérungsverbot ist erfullt: [Jja [X nein

Prognose des Totungs- und Verletzungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. Abs. 5
Satz 1, 2 u. 5 BNatSchG

Toétungen sind infolge des Abrisses von Gebauden, durch Gehélzrodungen sowie sonstige
Baufeldraumungen denkbar, indem Vogelnester mit Eiern zerstdrt und/oder nicht fligge
Jungvogel getdtet werden. Daher sind MaRRhahmen zur Vermeidung des Tétungs- und Ver-
letzungsverbots erforderlich.

& Konfliktvermeidende MalRhahmen erforderlich:
V 1. Geholzbeseitigungen und Baufeldfreimachung auf3erhalb der Vogelbrutzeit.
V 2: Schutz von Gehdlzen mittels Biotop-Schutzzdunen wahrend der Bauzeit.
V 4: Verzicht auf vogelgefahrdende Glasflachen.
V7: Vorgehen beim Abriss von Gebauden.

Totungsverbot ist erfullt: [Jja [X nein
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8 Fazit

Aufgrund der Lebensraumausstattung, v. a. der betroffenen Gebaude sowie der umgeben-
den Gehdlzbestédnde war nicht auszuschliel3en, dass gem. Anhang IV FFH-RL europarecht-
lich streng geschitzte Fledermausarten sowie européische Vogelarten i. S.v. Art. 1 VRL
beeintrachtigt werden kénnten. Zur Feststellung von Fledermdusen und Voégeln erfolgten
gezielte mehrmalige Untersuchungen. Zur Erfassung der vorhandenen Fledermausaktivitat
wurden vier abendliche Begehungen mit dem Batdetektor durchgefihrt, weiterhin wurden die
vorhandenen Baume auf potenzielle Quartiere untersucht.

Fur die Ubrigen Artengruppen erfolgten Beibeobachtungen bzw. eine Potenzialabschatzung.
Eine Betroffenheit von sonstigen europarechtlich oder national streng geschitzten Tier- bzw.
Pflanzenarten konnte ausgeschlossen werden (vgl. Tab. 1).

Toétungen von Individuen und/oder Zerstérungen von Entwicklungsstadien von Végeln kon-
nen durch folgende Vermeidungsmafinahmen soweit vermieden werden, dass sich das To-
tungs- und Verletzungsrisiko fir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhoht:

V 1: Zeiten fiir Gehdlzbeseitigungen und die Baufeldfreimachung.
V 2: Schutz zu erhaltender Vegetationsbestande.

V 3: Kontrolle auf Fledermause vor Fallungen.

V 4: Verzicht auf vogelgefahrdende Glasflachen.

V 5: 0kologische Baubegleitung.

V 6: Erhalt und Optimierung des Lebensraumkomplexes im Nordosten des Geltungs-
bereiches.

V 7 Kontrolle auf Fledermause vor AbrissmalRnahmen.
V 8: insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung.

Tatbesténde der Toétung § 44 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 BNatSchG tre-
ten dann nicht ein.

Stérungen nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG sind flr die nachgewiesen und méglicherweise
vorkommenden Vogel- und Fledermausarten nicht zu befurchten.

Unter Berticksichtigung von MafRnahmen zur Vermeidung und Minimierung der Beeintrachti-
gungen und Eingriffe und der folgenden MaRnahmen zur Sicherung der 6kologischen Funk-
tionalitat kann fur die vom Vorhaben (potenziell) betroffenen Fledermaus- und Vogelarten die
Funktionalitat betroffener Lebensstatten gesichert werden.

1 Acer: Vorgezogene Pflanzung von Einzelbaumen und einer Strauchhecke als Ersatzle-
bensraum fur die Dorngrasmucke und den Stieglitz

2 Acer: Vorgezogene Herstellung eines Ersatzlebensraumes fiir das Rebhuhn

3 Acer: Vorgezogenes Ausbringen von Ersatzquartieren fir Fledermause an Baumen auf
der Ausgleichsflache 1 A und an bestehenden, zu erhaltenden Gebauden im Gel-
tungsbereich oder im nahen Umfeld:

Auch alle projektspezifischen Beeintrachtigungen oder Verluste von Lebensraumbestandtei-
len wirken sich, da ebenfalls entsprechende Ausweichrdume in rdumlicher Nahe zur Verfu-
gung stehen, nicht wesentlich negativ auf die Erhaltungszustande betroffener Arten aus.

Damit werden bei der Errichtung der mit dem Bebauungsplan Nr 89 geplanten Bebauung
keine Verstol3e gegen die Verbotstatbestdnde des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. Abs. 5
BNatSchG eintreten. Voraussetzung hierfir ist die vollumféangliche Einhaltung und Durchfiih-
rung der genannten Vermeidungs- und vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen.
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Weitere verwendete, allgemeine Datengrundlagen

die Arteninformationen des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (BayLfU 2013) zu den Arten
des Anhanges IV der FFH-Richtlinie,

Fachliteratur zur Verbreitung von Mausen (KRAFT 2008), Végeln (BEzzEL et al. 2005, RODL et
al. 2013), Libellen (KUHN & BURBACH 1998), Heuschrecken (SCHLUMPRECHT & WAEBER 2003)
und Tagfaltern (BRAU et al. 2013) in Bayern,

die Ergebnisse der Kartierungen zu Fischen, Krebsen und Muscheln in FlieBgewassern Bay-
erns (LEUNER et al. 2000),

die aktuellen Verbreitungskarten der Libellen in Bayern (LfU & BN 2016) http://www.bund-
naturschutz.de/uploads/media/Fundorte-Libellen-stand12.09.pdf,

die Ubersicht zur Verbreitung der Amphibienarten in Bayern (BayLfU 2011),

die Verbreitungskarten der Pflanzen in Bayern (Botanischer Informationsknoten Bayern 2017)

Erhaltungszustand der Populationen der FFH-Arten der kontinentalen biogeografischen Regi-
on (Nationaler Bericht — Bewertung der FFH Arten Deutschlands BFN 2007)

die Literatur zur Okologie und Verbreitung von Arten der FFH-Richtlinie in Deutschland (Pe-
tersen et al. 2003, 2004, 2006) und

die Verbreitungskarten des Bundesamtes fur Naturschutz (BfN 2007) zu den Gruppen Sauger,
Reptilien, Amphibien, Fische, Kafer, Libellen, Mollusken, Schmetterlinge, Kebse, Gefal3pflan-
zen und Moose.
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