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RAUMLICHES LEITBILD

Das Réaumliche Leitbild Hallbergmoos
gliedert sich in zwei Broschiiren. In Heft 1
"Analyse und Herleitung" wird die Gemeinde
Hallbergmoos geografisch und historisch
eingeordnet, aktuelle Entwicklungen werden
beschrieben. Einzelnen Themen wie Bau-
struktur, Freiraum, Nutzungen und Mobilitat
werden analytisch untersucht. Den Abschluss
bildet die Zusammenfassung des koopera-
tiven Prozesses zur Leitbildentwicklung.

Das Heft 2 mit dem Titel "Raumliches Leit-
bild" soll als Arbeitsheft dienen. Hier findet
sich der Aktionsplan als strategisches Plan-
werk, wie auch die textliche Ergdnzung
der einzelnen Bausteine, aus denen sich
das Raumliche Leitbild zusammensetzt.
Abschlieflend werden mégliche Umsetzungs-
strategien aufgezeigt.

1// ANALYSE

1.0 Einleitung Seite 4
1.1 Einordnung Seite 10
1.2 Baustruktur Seite 20
1.3 Nutzungen Seite 52
1.4 Freiraum Seite 62
1.5 Mobilitat Seite 74
1.6 Prozess Seite 84
2 // RAUMLICHES LEITBILD

2.0 Einleitung Seite 1
2.1 Leiterstruktur Seite 4
2.2 Freiraum Seite 16
2.3 Zentralitaten und Eingange Seite 34
2.4 Umsetzung Seite 40
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Lage der Gemeinde
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Die Gemeinde Hallbergmoos liegt in Bayern
in der Metropolregion Miinchen, 25 km
nordlich der Landeshauptstadt und in unmit-
telbarer Ndhe zum Flughafen Miinchen
Franz-Josef-Straufl. Dieser befindet sich zu
Teilen auf der Gemarkung der Gemeinde.

Hallbergmoos ist eingebettet in die Kultur-
landschaft und liegt am Nordrand der
Miinchner Schotterebene und den westlichen
Ausldufern des Erdinger Mooses. Westlich
der Gemeinde verlauft die Isar und die zuge-
horige Auenlandschaft.

Die Gemeinde entstand erst zu Beginn des
19. Jahrhunderts durch die Trockenlegung
des Moores als griines Straflendorf. Sie erfuhr
ihren grofiten Einwohnerzuwachs bisher mit
dem Bau des Flughafens.

Dadurch entwickelte sich die Gemeinde von
einem Bauerndorf zu einer Gemeinde mit
internationalen Unternehmen und Bewoh-
nerlnnen.

Neben dem groflen Einwohnerzuwachs
resultieren aus der aulergewohnlichen Lage
zwischen Flughafen und der Stadt Miinchen
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eine gute Anbindung iiber die Bundesstrafle,
Autobahn und Schienenverkehr, wie auch
eine stabile wirtschaftliche Lage. Diese attrak-
tiven Bedingungen bringen allerdings auch
einen groflen Druck auf den Wohnungs-
markt, wie auch auf Gewerbefldchen mit sich.



Néhe zu den Alpen
und zum Flughafen

eingebettet in die
Kulturlandschaft

Dorfleben und
internationales Flair
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Lage der Gemeinde

Lage im Raum
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Hallbergmoos gehort dem oberbayrischen
Landkreis Freising an. Die grofie Kreisstadt
Freising liegt ca. 12 km nordlich.

Ostlich der Gemeinde befinden sich Schwaig,
Oberding, Moosining und Neuching. Weiter
ostlich liegt die grofie Kreisstadt Erding.
Sidlich der Gemeinde befindet sich der
Speichersee und die Gemeinde Ismaning.
Die Gemeinde Garching, die durch ihre

Forschungseinrichtungen international
bekannt wurde, liegt siidwestlich der Gemar-
kung.

Im Westen schliefit das Gemeindegebiet
an die wichtigen Naturrdume der Isar an.
Davon befinden sich westlich die Gemeinden
Mintraching, Neufahrn, Eching, Unter- und
Oberschleifheim.
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Nachbar der
Isarauen

Griines Strafiendorf

verbunden durch die
Goldach
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Notwendigkeit
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Beeinflusst durch die Lagegunst und die
aktuelle wirtschaftliche Gesamtlage wachst
die Gemeinde Hallbergmoos stetig. Sowohl
die Anzahl der BewohnerInnen als auch die
der ArbeitnehmerInnen in der Gemeinde
steigen. Dieses Wachstum fordert Nachver-
dichtung und die Ausweisung neuer Flachen.

Die Gemeinde Hallbergmoos reagierte zuletzt
nur noch auf Bedarfe und Bauanfragen ohne
eine grundlegende rdumliche Idee fiir eine
Entwicklung. Gleichzeitig entstanden durch
Fachplaner isolierte Studien zu einzelnen

Themen der Stadtentwicklung. Zwar hat die
Gemeinde ein Gemeindeentwicklungspro-
gramm (derzeitig in Uberarbeitung) verab-
schiedet. Jedoch wurden die dort festglegten
Rahmenbedingungen bisher nicht verraum-
licht.

Um von einer reagierenden Gemeinde zu
einer agierenden und gestaltenden Gemeinde
zu werden, bedarf es die Entwicklung eines
integralen raumlichen Leitbildes.
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Ridumliches Leitbild
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Agieren statt Reagieren - Notwendigkeit eines raumlichen Leitbildes
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Biindelung und Ubersetzung
in den Raum
2018/2019

Raumliches Leitbild

Das rdumliche Leitbild soll aus dem spezi-
fischen Kontext des Ortes und den Bediirf-
nissen der Gemeinde entwickelt werden.

Um fir die Zukunft eine langfristige und
nachhaltige Entwicklung zu ermdglichen,
soll das Leitbild in enger Abstimmung mit
den einzelnen Fachplanern und im Dialog
mit Vetretern der Gemeinde entstehen.
Ebenso sollen laufende Studien, Arbeits-
kreise, das  Gemeindeentwicklungspro-
gramm und Bauanfragen in das Leitbild
integriert werden. Ziel ist die Erarbeitung

UTA Architekten und Stadtplaner

eines Planwerks, welches innerhalb der
Rahmenbedingungen Raum fiir eine nach-
haltige Entwicklung aufzeigt. Gleichzeitig
soll das Planwerk so aufgebaut sein, dass es
in der Zukunft als Werkzeug fiir die gesamte
Gemeinde auf unterschiedlichen Ebenen
(Biirger, Bauwerber, Verwaltung, Gemein-
derat) dienen kann.

Um eine Umsetzung zu sichern, muss das
rdumliche Leitbild schlieSlich auch in die
formelle Planung (Flichennutzzungsplan
und Bebauungsplane) tiberfithrt werden.

11
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EINORDNUNG Historie
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Hallbergmoos mit
seinen typischen
Entwisserungs-
griaben, 1930
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Seit Jahrhunderten befand sich das Land
oOstlich der Isar zwischen Freising und
Fohring, zu welchem auch das Niedermoor-
gebiet Erdinger Moos gehort, im Besitz der
Firstbischofe von Freising. Die Landschaft
war gepriagt von Weideflichen, Auwildern
und Sumpfland und wurde von den Freisinger
Fiirstbischofen, welche in Ismaning, Erching
und Birkeneck ihre Anwesen besaflen, als
Jagdgebiet genutzt.

Seit Mitte des 16. Jahrhunderts gab es zahl-
reiche Versuche das Moos trockenzulegen.
Den ersten erfolgreichen Versuch unternahm
1701 der Furstbischof Johann Franz Eckher
von Kapfing und Liechteneck durch das
Anlegen eines Entwidsserungsgrabens, die
heutige Goldach. Daraufhin entstanden ab
1706 Schloss und Schwaige Birkeneck.

Das Schloss bildete den Ausgangspunkt der
weiteren Ortsgriindung. 1826 erwarb der
Freiherr Karl Theodor Maria Hubert Isidor
von Hallberg-Broich das Schloss und entwi-
ckelte Pline die Moorflichen des Erdinger
Mooses trockenzulegen und zu besiedeln.
Um den Grundwasserspiegel zu senken lief3
er Entwisserungsgriben ausheben, welche
die Grundstruktur des Ortes vorgaben, die
bis heute spiirbar ist.

UTA Architekten und Stadtplaner
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Eine Straflensiedlung entstand, gepragt durch
die zwei geraden Langsachsen der Theresien-
und der Maximilianstrafie und den recht-
winklig dazu verlaufende Querstrafien.

Ab diesem Zeitpunkt wuchs die Siedlung
stetig. Eine Schule so wie die Kirche St.
Theresia wurden erbaut. Eine entscheidende
Verinderung brachte die Gebietsreform
von 1978 mit sich, wodurch das bis dahin
zu Notzing, Landkreis Erding gehorende
Goldach an die Gemeinde Hallbergmoos
angegliedert wurde.

15
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Hallbergmoos und
der Flughafen

Sr

Die Nordallianz

Sozialstruktur

Quelle: Bayerisches Lan-

1980 begann der Bau des Grofdflughafen
Miinchens, welcher Anfang der 90er Jahre
fertiggestellt und 1992 in Betrieb genommen
wurde. Teile des Flughafens Franz-Josef-
Strauf$ befinden sich auf der Gemarkung der
Gemeinde Hallbergmoos.

Der Bau des Flughafens hatte grofie Auswir-
kungen auf die Entwicklung Hallbergmoos.
So resultierte fiir die Gemeinde eine Anbin-
dung an das S-Bahn-Netz und die Entwick-
lung zu einem attraktiven Standort fiir
Industrie und Gewerbe.

Flughafenabhéngige und auch -unabhingige
Unternehmen finden seitdem im Munich
Airport Business Park (MABP), dem Gewer-
begebiet im Nordwesten der Gemeinde, ihren
Platz. So entwickelte sich aus der kleinen
Gemeinde eine Gemeinde mit zuneh-
mend internationalen Unternehmen und

Die Gemeinde Hallbergmoos hat sich 1982
mit sieben weiteren Gemeinden (Eching,
Garching, Ismaning, Neufahrn, Oberschleif3-
heim, Unterféhring und Unterschleif$heim)
in der Umgebung zusammengeschlossen, um
gemeinsam gegen die Probleme, die durch die
steigende Attraktivitdt der Landeshauptstadt

Die Gemeinde Hallbergmoos wichst stetig.
Mit dem Bau des Flughafens und der weiteren
Steigerung der Attraktivitat in der Metropol-

BewohnerInnen. Die Flughafen Miinchen
Gesellschaft (FMG) wie auch andere dem
Flughafen zugehorige Unternehmer wurden
zu wichtigen Arbeitgebern der Region.
Die Gemeinde profitiert spiirbar durch die
Gewerbesteuereinnahmen der Unternehmen
und des Flughafens.

Zu diesen positiven Effekten kommen jedoch
auch negative Auswirkungen hinzu, wie eine
hohe Lirmbelastung des nérdlichen Gemein-
degebietes und ein erhohtes Verkehrsauf-
kommen. Der Bau des Flughafens und die
damit zusammenhédngenden Entwicklungen
sowie die immer hoher werdenden Mieten in
Miinchen und der Region fithren zu einem
erhohten Druck auf den Wohnungsmarkt in
Hallbergmoos. Bezahlbaren Wohnraum zu
finden wird zum Problem.

Minchen entstehen, in den einzelnen
Gemeinden auftreten, anzukdmpfen.

Ziel des Biindnisses ist es eine gemeinsame
Vermarktung fiir die Bereiche Wohn-,
Wirtschafts- und Wissenschaftsstandort zu
schaffen.

Wachstumsziel von ca. 300 EW pro Jahr
formuliert, was sich ungefahr mit der beste-
henden Entwicklung deckt.

desamt fur Statistik; 2018 A .
Demographiespieqel Bay-  Tegion wurde aus dem Dorf mit 4.000 (1987)

ern [Regionalisierte Bevol-  Einwohnern eine Gemeinde mit {iber 10.000 Hallbergmoos gehort zu den Gemeinden
kerungsvorausrechnung) Einwohnern.
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Im Vergleich zu den Nachbarkommunen
Erding, Erching, Freising, Neufahrn,
Garching, Ismaning und Unterféhring
verzeichnet Hallbergmoos in den letzten
Jahren das stdrkste relative Bevolkerungs-
wachstum. Laut aktuellsten Prognosen fiir
die Region wird die Zahl der Einwohner bis
2036 stark zunehmen. In Hallbergmoos wird
das Wachstum mit ca. 25% und auf insge-
samt 13.500 Einwohner prognostiziert. Die
Gemeinde hat in ihrem GEP ein strategisches

UTA Architekten und Stadtplaner

mit einer sehr jungen Bevolkerung. Es leben
viele Familien und junge Menschen in der
Gemeinde. Davon viele junge Arbeitneh-
merlnnen der groflen Firmen im Munich
Airport Business Park und Angestellte des
Flughafens. Die Zahl der sozialversiche-
rungspflichtig Beschiftigten in der Gemeinde
iibersteigt die Einwohnerzahl. Zudem steigt
die Zahl der sozialversicherungspflichtig
Angestellten im Vergleich zu den vorher-
higen Jahren, was die positive wirtschaftliche
Entwicklung der Gemeinde verdeutlicht.
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Regionalplan
Miinchen
Karte 1
Raumstruktur
Stand 01/2018
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Das Landesentwicklungsprogramm (LEP)
Bayern wurde 2006 reformiert und ist in der
iberarbeiteten Fassung seit September 2013
rechtskriftig.

Eine weitere Teilfortschreibung stand 2018
an und ist seit Mérz 2018 rechtskriftig. Die
Teilfortschreibung umfasst die Themen:
Zentrale Orte, Raum mit besonderem Hand-
lungsbedarf, Anbindegebot, Einzelhandel
und Héchstspannungsfreileitungen sowie die
Themen Alpenplan und Fluglarmschutzbe-
reiche.

Im LEP ist Miinchen als Metropole, Freising
und Erding als Oberzentren und Neufahrn,
Eching und Unterschleiflheim als Mittel-
zentrum festgelegt. Hallbergmoos, Ismaning
und Garching zdhlen zu den Gemeinden im
Verdichtungsraum, wéihrend die westlicheren
Gemeinden Oberding und Moosinning
den Gemeinden im allgemeinen ldndlichen
Raum zugeordnet werden.
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Regionalplan
Miinchen

Karte 1
Raumstruktur
Stand 01/2002

Regionalplan
Miinchen

Karte 2
Siedlung und Versorgung
Stand 11/2014

S.US
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Laut Regionalplan gehort die Gemeinde Hall-
bergmoos zu den Gemeinden im Verdich-
tungsraum. Zudem zdhlt Hallbergmoos zu
den Gemeinden mit einem Siedlungsschwer-
punkt.

Die Larmschutzproblematik mit den Lirm-
schutzbereichen wird in Zonen dargestellt.
Die Bereiche, die fiir Siedlungsentwicklung
besonders in Betracht kommen, befinden
sich westlich der bestehenden Siedlungs-
struktur und entlang der Hauptstrafle/ Frei-
singer Strafe Richtung S-Bahnhof.

UTA Architekten und Stadtplaner 1 9



EINORDNUNG Flichennutzungsplan

ACHENNUTZUNGSPLAN

LANDSCHAFTSPLAN
VOM 27.02.169 IN DER FASSUNG DER 5. ANDERUNG VOM 16.12.2000
EINSCHLIESSLICH NACHRICHTLICHER UBERNAHME DER 6.-10. ANDERUNG, ENDSTAND 21.12.2010.
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Flachennutzungs- Der Flichennutzungsplan spielt als formelles

plan mit integrier- Planungsinstrument eine wichtige Rolle in
tem Landschaftsplan . .
der Gemeindeentwicklung.

// Stand: 27.02.1989 in der Fassung der 5. // Endstand 21.12.2010
Anderung vom 18.12.2000 /I letzte Anderung: 17. Anderung mit

einschlief8lich nachrichtlicher Ubernahme Gemeinderatsbeschluss am 21.11.2017

der 6.-10. Anderung,

20



Gemeindeentwick-
lungsprogramm

Laufende Studien

Bisherige Studien
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Die Gemeinde verabschiedete 2011 ein
Gemeindeentwicklunsprogramm. Dieses
wurde von engagierten BiirgerInnen und
Gemeinderitlnnen kooperativ entwickelt.
Es beinhaltet eine Zusammenstellung von
Grundsdtzen, Zielen und Mafinahmen
zur Erreichung der Ziele in Textform. Das
Gemeindeentwicklungsprogramm wird ca.

Neben dem Gemeindeentwicklungspro-
gramm laufen derzeit mehrere Studien
fir bestimmte Bereiche und Themen der
Gemeinde. Zum einen wurde der Planungs-
verband duflerer Wirtschaftsraum Miinchen
(PV) mit einer Standortuntersuchung
Grundschule beauftragt, zum anderen lief3
die Gemeinde von der CIMA Beratung +
Management GmbH eine Markt- und Stand-
ortanalyse und ein Gewerbeflichenentwick-
lungskonzept erstellen. In dieser Auflistung

Die Ortsentwicklung in Hallbergmoos
wurde schon 1991 mit der "Rahmenpla-
nung zur Ortsentwicklung" von E. Hubert
zum Thema gemacht. Ziel hierbei war es vor
allem Losungsvorschldge fiir die Flughafen-
gemeinde aufzuzeigen und Eigenentwick-
lung und flughafeninduzierte Entwicklungen
zusammenzubringen.

UTA Architekten und Stadtplaner

alle 6 Jahre iiberarbeitet, um als dynami-
sches Werkzeug der Gemeindeentwicklung
zu dienen. Derzeit befindet sich das GEP in
der Uberarbeitung und wird vorraussichtlich
Anfang 2019 verabschiedet.

Das Réaumliche Leitbild soll die Vision, welche
im Rahmen des GEP entwickelt wurde rdum-
lich ibersetzen und integrieren.

sind nur Studien, welche direkte raumliche
Auswirkungen auf das raumliche Leitbild
haben, aufgefiihrt.

Zur besseren Integration in das Leitbild
wurden regelmiaflige Treffen, sogenannte
Planercafés, eingefiihrt. Diese ermdglichen
bei Fortfilhrung fiir die Gemeinde auch
in Zukunft eine integrierte, nachhaltige
Planung.

Darauf aufbauend entstand 2005 ebenfalls
von E Hubert die "Feinanalyse zur Ortsent-
wicklung". In dieser wurde der Schwerpunkt
auf die bauliche Entwicklung gelegt. Neben
der Vernetzung des Binnengriins wurde auch
die bauliche Weiterentwicklung der Leiter-
struktur in einzelnen Bereichen aufgezeigt.

21
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Hallbergmoos
Ende 19. Jahrhundert

Karlshuld
bei Neuburg, Ingolstadt

Karlskron
bei Neuburg, Ingolstadt

S.US

Die rdaumliche Struktur von Hallbergmoos,
die sich aus dem Kontext des Moores entwi-
ckelt hat, orientiert sich an der dorflichen
Siedlungsform des Straflendorfes.

Bei einem Straflendorf entwickelt sich die
Bebauung konzentriert entlang der Strafien,
welche meist geradlinig gefiihrt werden.
Die Bebauung besteht entweder aus Einzel-
gebduden oder Ensembles, wie z.B. Hofen.
Hinter der Bebauung befanden sich frither
die landwirtschaftlich genutzten Felder. Die
Grundstruktur des Straflendorfes wider-
spricht der Bildung eines Ortszentrums. Sie
gibt vielmehr eine dezentrale Ordnung wich-
tiger Nutzungen vor.

Bei Ingolstadt befinden sich zwei weitere
Gemeinden, welche nach ebenfalls diesem
Prinzip enstanden sind.

UTA Architekten und Stadtplaner
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Erlduterung

Im Vergleich zu den Gemeinden Karls-
huld und Karlskron bei Ingolstadt, ergibt
sich in Hallbergmoos durch zwei parallel
verlaufende Hauptstraflen und die Kreu-
zung von mehreren Querstraflen eine Art
Leiterstruktur. Hierbei bilden die Maximi-
lianstrafle, die Freisinger Strafle und die
Theresienstrafle die historischen Hauptlei-
tern, welche durch Sprossen-/ Querstrafien
erginzt werden. Gleichzeitig entstehen
zwischen der bebauung der Leitern und
Sprossen grofiziigige Freirdume.

Straflenraum

Als Stralenraum wird der Raum zwischen
den Gebduden begriffen. Dieser wird durch
Straflenquerschnitt, Gebdudehohen, Verkehr,
Begriinung und weitere in den offentlichen
Raum eingreifende Kriterien geprégt.

Maschen

Die Gebaude, die den StrafSenraum
begrenzen, ob im Ensemble als Hof oder
alleingestellt, bilden die Maschen.

Die Tiefe der Grundstiicke, bzw. die unter-
schiedlichen Nutzungen und Typologien
bestimmen die Maschentiefen.

Korridore

Die Maschen (bebauter Raum) und der Stra-
8enraum bilden zusammen die Korridore.
Diese konnen in ihrer Baufeldtiefe, Dichte
und Nutzung varierien.

Binnenbereiche

Die Leiterstruktur erzeugt zwischen den
Leitern und Sprossen grofie Freibereiche, die
im Weiteren als Binnenbereiche bezeichnet
werden. (s. Kapitel Freiraum- Binnenbe-
reiche)

Im Folgenden wird versucht, die besondere
Struktur, die in Hallbergmoos vorzufinden
ist, durch ein dechiffrieren in einzelne
Elemente, lesbar zu machen.

Das System setzt sich aus zwei Elementen
zusammen: den Korridoren, welche aus
Maschen und Straflenraum bestehen und
den Binnenbereichen, die sich zwischen den
Korridoren ergeben.

Grundstiick

Grundstiick

@
b=l

>
@
a

@
(&)

Gehweg
Gehweg
ebdude

Grundstiick Grundstick
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Binnenbereiech
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Elemente

StraBenraum

Maschen

Binnenbereiche

S.US
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Strafienraum

+

Maschen

Korridore
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BAUSTRUKTUR

Kategorie 1A

Kategorie 1B

Kategorie 2

Kategorie 3A

Kategorie 3B

Kategorie 3C

kategorielos

Kategorisierung

N
oo

Zur weiteren Untersuchung der Siedlungs-
struktur wird eine Kategorisierung der Korri-
dore vorgenommen.

Die Korridore setzen sich aus Maschen (dem
gebauten Raum) und Straflenrdumen (dem
nicht bebauten Raum) zusammen. Diese
werden durch Kriterien wie Baustruktur,
Dichte, Straflenquerschnitte und Nutzungen
naher beschrieben. Korridore mit dhnlichen

M 1:20.000

Auspriagungen werden zu einer Kategorie
zusammengefasst.

Ziel ist es, die Kategorisierung als Grund-
lage fiir die weitere raumliche, fiir Hallberg-
moos spezifische, Entwicklung zu nutzen. Im
besten Fall konnen gestalterische Prinzipien
des Bestehenden weiterentwickelt werden
und Leitlinien fiir die Zukunft aufzeigen.



Kriterien Maschen

Kriterien
Strafienraum

Kategorie 2

Kategorie 3

S.

US

Baustruktur

Die Koérnung (kleine Baukorper/ grofie
Baukorper, die Setzung (einzelne Baukorper/
Ensembles), die Typologie der Gebédude, wie
auch ihre Orientierung (Eingang: Trennung
privat/ offentlich) und Ausformulierung
(Dachformen: Trauf-/ Giebelstindigkeit)
werden durch die Baustruktur beschrieben.

Nutzung
Pragung der Kategorie durch eine iiber-
wiegende Nutzung oder eine Nutzungsmi-
schung.

Strafienraum

Der Straflenraurm wird grofiteils durch die
Widmung, Aufteilung, Hierarchisierung der
einzelnen Verkehrsteilnehmer und Parkie-
rungsmoglichkeiten auf der Strafle charak-
terisiert. Die Gestaltung des Straflenraums
durch Begriinung, Sitzmoglichkeiten, Belags-
wechsel etc. priagt den Straflenraum.

/] Mischnutzung

// historische Bedeutung

/] dezentrale Schwerpunkte

/1 viele Ensembles

/1 offentlichkeitswirksame Nutzungen
/] Busverkehr

// begriinter Straflenraum

/] Gewerbenutzung

/1 grofle Baukorper

/1 grofe Maschentiefen

/1 teils begriinter Straflenraum
/] Busverkehr

// Wohnnutzung
// kleine Maschentiefen

UTA Architekten und Stadtplaner

Dichte

Die bauliche Dichte wird rechtlich durch
GRZ und GFZ beschrieben. Diese Kennwerte
definieren das Verhiltnis von bebautem zu
unbebautem Raum auf einem Grundstiick.
Zudem kann durch die soziale Dichte, die
Sozialstuktur und durch die funktionale
Dichte die rdumliche Verdichtung von
Nutzungen festgestellt werden.

Ebenso die angrenzenden Nutzungen. Insbe-
sondere oOffentliche/ gewerbliche Erdge-
schossnutzungen, welche direkt in Kontakt
mit dem Straflenraum treten, spielen eine
wichtige Rolle bei dessen Belebung.

Kategorie 1A

Kategorie 1B

HOHH

Kategorie 3A

Kategorie 3B

Kategorie 3C
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BAUSTRUKTUR

Kategorie 1A
-

Freisinger Strafle
Griinecker Strafle
Hauptstrafle
Theresienstrafle

Kategorie 1B
-

Maximilianstrafle
Lilienthalstrafle
Ludwigstrafle
Am Séldnermoos
Otl Aicher Weg
Dornierstrafle
Schonstrafle
Zeppelinstrafle

NUTZUNGEN
Mischnutzung
offentl. Nutzungen
Dienstleistung
Einzelhandel
Handwerk
Wohnen

BESCHREIBUNG
historische Strafien
wichtige Verbindungen
zentrale Orte

30

Kategorie 1 Erlduterung

L/
\~., .

Die Korridorkategorie 1 ist geprdgt durch
historisch bedeutende Stralen. Die Kategorie
ist unterteilt in zwei Unterkategorien.

Die Korridore der Kategorie 1A zeichnen
sich durch ihre verbindende Funktion, den
begriinten, grofiziigigen Straflenraum, die
grofle Mischnutzung, das Aufnehmen von
zentralen Bereichen und offentlichkeitswirk-
samen Nutzungen aus.

Die Korridore der Kategorie 1B sind ebenfalls
durch die Mischnutzung und zum Teil durch

M 1:20.000

offentlichkeitswirksame Nutzungen gepragt.
Wihrend sich in der Kategorie 1A einige
Ensembles befinden und dadurch eine
hohere Maschentiefe erreicht wird, kommt
die grofle Maschentiefe in der Kategorie 1B
hauptsachlich durch grofiere Kornungen der
Mischnutzungen zustande. In der Kategorie
1B befinden sich im Vergleich zu Kategorie
1A weniger Ensembles.



Kategorie 1A

M

; L
\ ca. 30 - 100m \ ca. 12m \ ca. 30 - 100m \

Binnenbereich Masche ' Straflenraum ' Masche ' Binnenbereich
1 1
T T

Korridor

Theresienstrafle am Rathausplatz Hauptstrafe im Bereich der Herz-Jesu Kirche
Kategorie 1B
' ca. 30 - 140m ' ca. 10 - 20m ' ca. 30 - 140m L
Binnenbereich Masche ' Strafenraum ' Masche " Binnenbereich
1 1
' Korridor

Zeppelinstrafle

Historische Verbindung Ludwigstrafle
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Situation Wertung

MOBILITAT e

viel Durchgangsverkehr - mindert Aufenthalts-
qualitat

breite Gehwege + ausreichend Platz

wenig Maglichkeiten fiir fehlende Sicherheit,

Radler Motivation fiir Radler
g .................................................................................................................................................... o Parkenim - hoher Flichenverbrauch
offentlichen Raum - mindert Aufenthalts-
qualitat
Busverkehr + gute Anbindnung
+ Publikumsverkehr
dadurch maglich
FREIRAUM. e
Baumreihen + spenden Schatten und
strukturiern den
StraBenraum
+ erhdhen Aufenthalts-
qualitat
Wichtige Freirdume + hohe Frequentierung der
Freirdume belebt
offentlichen Raum
BAUSTRUKTUR o
vereinzelt grofie Baukérp- - homogene Baustruktur
er

oft Ensembles bilden raumlichen

+

Charakter von Hallberg
moos

mittelgrofie Maschen + Potenzialflachen fur
Ausbau heterogener
Nutzungslandschaft mit
spezifischen Typologien

Zentralitdten + hohe Frequentierung
zentraler Nutzungen
beleben den Ort

NUTZUNG o
.............................................................................................................................................................................. o Hotels' Handel' Bﬁro' + heterogene NUtZUngS'
Handwerk, Wohnen landschaft
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Situation Wertung

MOBILITAT

.............................................................................................................................................................................. Y hauptsach[ich Tiefgaragen - schwierige Einfahrten
auf den Grundstiicken

vereinzelt Parken im - hoher Flachenverbrauch
.............................................................................................................................................................................. o oOffentlichen Raum und mindert
Aufenthaltsqualitat
Busverkehr + gute Anbindnung
FREIRAUM. e
keine durchgéngige - mangelnde Struk-
StraBenraumbegriinung turierung des Straflen
raums
BAUSTRUKTUR o
Abgrenzung zum offentli- - mindert Aufenthalts-
chen Raum qualitat
grofie Baukorper - homogene Baustruktur
viele Ensembles + bilden rdumlichen

Charakter von Hallberg

moos
Flachdécher - untergenutzte Flachen
Eingénge nach Hallberg- + schaffen Orientierung

moos und erhéhte Frequen

tierung

mittelgrofie Maschen + Potenzialflachen fiir

Ausbau heterogener
Nutzungslandschaft mit
spezifischen Typologien

NUTZUNG o
30O O OO T O OU DT OO T OO T OU OO T OO T OU OO T OO T OO T OO UO R OO T OO PO TR OU RO OOT OO OO o Wohnen, Dienstleistung, + heterogene Nutzungs-
Service, Handwerk, fre- landschaft

quentierte Einrichtungen
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BAUSTRUKTUR

Kategorie 2

Ludwigstrafle im MABP
Lindberghstrafle im MABP
Zeppelinstrafle

NUTZUNGEN
Gewerbenutzung
Gewerbe

Biiro

Produktion
Lager

Logistik
Handwerk
Nahversorgung

BESCHREIBUNG
MABP

36

Kategorie 2

Die Kategorie 2 ist stark definiert ber
die angrenzende Bebauung der Maschen.
Nutzungen wie Gewerbe, Logistik, Lager,
Produktion, Biiros und Sondernutzungen
sind sehr pragend.

Die Kérnung, die Baukorpergrofie und die
Dachformen sind in dieser Katgeorie stark
abweichend von den iibrigen Kategorien.
Daraus folgend ist die Maschentiefe eine viel
groflere. Diese entsteht jedoch selten durch
die Ausbildung von Ensembles.

M 1:20.000

Der Straflenraum dient hauptsiachlich den
Bussen, PKW und LKW. Obwohl z.B. die
Ludwigstrafle durch Baumreihen betont wird,
ist die Aufenthaltsqualitat fiir Fuflganger und
Radfahrer mafiig.



Kategorie 2

——t - T e R—
ca. 60 - 150m ca. 20m ca. 60 - 150m
1 1 1 1
Binnenbereich Masche ' Stralenraum ' Masche Binnenbereich
1 1
' Korridor '

Ludwigstrafle

Aufenthaltsqualitat im Freiraum

iy

. Griner Weg an der Goldach Aufenthaltsqualitat im Freiraum fir Mitarbeitelnnen
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BAUSTRUKTUR Kategorie 2
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S.US

UTA Architekten und Stadtplaner

MOBILITAT

Parken im déffentlichen
Raum

Tiefgaragen auf den
Grundstiicken

Busverkehr

FREIRAUM

+

unnotiger Flachenver-
brauch und mindert
Aufenthaltsqualitat

unnotiger Flachenver-
brauch und mindert

Aufenthaltsqualitat

gute Anbindnung

Baumreihen

BAUSTRUKTUR

spendet Schatten und
strukturiert den Straflen-
raum

Flachddcher

grofie Baukorper
keine Durchwegung
maglich
Abgrenzung zum

offentlichen Raum

doppelte ErschlieBung

wenig Eingidnge

tiefe Maschen

NUTZUNG

+

untergenutzte Flachen

homogene Baustruktur

erschwertes Fortbewe-
gen und raumliche
Fragmentierung

mindert Aufenthalts-
qualitat

unnotiger Flachen-
verbrauch

unbelebter StraBenraum

Potenzialflachen fir
grofle Bauvolumen,
Mischung von Typologien
und vielfalige Nutzungen

Lager, Industrie, Logistik

homogene Nutzungen
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BAUSTRUKTUR

Kategorie 3A

Am Bach
Auenstrafle
Birkenecker Strafle
Erchinger Weg
Enghofer Weg

Freiherrv. Hallberg Platz

Mathildenstrafle
Leopoldstrasse
Otto Strafe
Enghofer weg
Siegfriedstrafle

Kategorie 3B

Ahornweg
Buchenweg
Eichnerweg
Kiefernweg
Mittermeierweg
Lindenweg
Rosenstrafle
Rupprechtstrafie
Schmidstrafe
Seldmeierweg
Tannenweg
Tassiloweg
Ulmenstrafe
Wiesenweg
Wilhelmstr
Weidenweg

NUTZUNGEN
Wohnnutzung

Wohnen
Dienstleistung
Einzelhandel
Handwerk

Offentliche Nutzungen
BESCHREIBUNG
Historische Strassen
wichtige Verbindungen

40

Korridore - Kategorie 3A

Die Kategorie 3 beinhaltet einige Quer-
straflen/ Sprossen der Leiterstruktur und
viele kleine Korridore. Gepragt ist die Kate-
gorie vor allem durch Wohnnutzung.

Es wird in drei Unterkategorien unter-
schieden.

Hierbei bildet die Kategorie 3A den Uber-
gang zu der Kategorie 1A. Diese wird durch
breitere Straflenraume, Ensembles, sowie

M 1:20.000

dichtere Wohnbebauungen (Geschosswoh-
nungsbau) definiert.

Kategorie 3B ist hauptsachlich geprigt von
Wohnnutzung in Form von Einfamilenhéu-
sern und Doppelhdusern. Die Straflenrdume
sind hier als klassische Wohnstraflen ausge-
bildet.



Kategorie 3A

e

. ca. 20 - 60m . ca. 1Tm . ca. 20 - 60m .
1 T T T
Binnenbereich Masche Straflenraum Masche Binnenbereich
1 1
' Korridor

Mathitdenstraﬁe

Am Bach

Kategorie 3B
ca. 25 - 40m ca.7m ca. 25 - 40m
1 1 1
Binnenbereich ' Masche ' Straflenraum ' Masche ' Binnenbereich
} }
Korridor

Lindenweg Schmidstrafle
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Kategorie 3A




Situation Wertung

MOBILITAT e
L R I o Parken im offentlichen - Unndtiger Flachenver-
i Raum brauch und mindert
Aufenthaltsqualitat
»+-@ teils Busverkehr 0 ausbaufdhige
: Anbindung
FREIRAUM
kaum Strafienraumge- - mangelnde Struktu-
staltung rierung des Strafen-
raums
Strafle mit wichtigen
Zielen + hohe Frequentierung

BAUSTRUKTUR

einzelne grobe Baukorper - kein einheitliches Bild
einzelne feine Baukdrper - kein einheitliches Bild

unterschiedliche Dachfor- - kein einheitliches Bild
men

kleine Maschen + Potenzialflachen fir
kleine Bauvolumen und
spezifischer Typologien
flr eine hohere

Nutzungsmischung
.............................................................................................................................................................................. o Gemeinsame + Blindelung und Redu-
Erschliefung zierung von

Erschlieungsflachen

.............................................................................................................................................................................. @ Hofstrukturen . typologisches Potenzial
NUTZUNG ]
Wohnen - homogene Nutzung
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BAUSTRUKTUR Kategorie 3B

A Analyse



Situation Wertung

MOBILITAT oo
.............................................................................................................................................................................. e Garagen auf - unnétiger Flachen-
Grundstiicken verbrauch und mindert
Aufenthaltsqualitat
E. ......................................................... L ] Parken im affentlichen - unﬂOtIger F[achen_
: Raum verbrauch und mindert
Aufenthaltsqualitat
kein offentlicher - schlechte Anbindung
Nahverkehr
FREIRAUM
kaum Stralenraumge- - mangelnde Struktu-
staltung rierung des Strafen-
raums

BAUSTRUKTUR

einzelne feine Baukdrper - untergenutzte Flachen

unterschiedliche Dachfor- - kein einheitliches Bild
men

einfache Erschlieung + Bilindelung und
Reduzierung von
ErschlieBungsflachen

sehr kleine Maschen + Potenzialflachen fiir

kleine Bauvolumen und
spezifischer Typologien
flr eine hohere
Nutzungsmischung

NUTZUNG

Wohnen - homogene Nutzung
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BAUSTRUKTUR

Kategorie 3C

Am Gangsteig
Am Grillgraben
Am Hufeisen

Am Moosfeld

Am Weiher
Angerweg
Beerweg
Blumenstrafle
Birgerm. Gruber Str.
Birgerm. Zeilhofer Str.
Brandstadlweg
Efeuweg
Eibenweg
Eichenweg
Elisabethweg
Eschenweg
Fasanenweg
Fichtenweg
Fliederstrafle
Fohrenweg
Friedrichstrafle
Georg Steinhart Strafle
Giselastrafle

Im Jagerfeld
Karlstrasse
Karolinenweg
Kastanienweg
Kiebitzweg
Kiefernweg
Klarweg
Kochstrasse
Luitpoldstrasse
Max Joseph Weg
Margaretenweg
Mihlbachweg
Narzissenweg
Nelkenweg
Pappelweg
Pfarrer- Weif3 Weg
Preglerweg
Rampfweg
Schlehenweg
Sonnenblumenweg
Stiftwiesenweg
Sophienstrasse
Sollnerweg
Tannenweg
Tulpenweg
Utzschneiderweg
Veilchenweg
Wacholderweg
Wagnerweg

46

Korridore - Kategorie 3C + kategorielos

Kategorie 3C ist die Kategorie mit der
geringsten Maschentiefe. Diese entsteht
durch Stichstraflen, welche der Erschliefung
einzelner Gebdude oder Gruppierungen in
zweiter Reihe dient.

Des Weiteren gibt es einige Straflen, die
keiner Kategorie klar zugeordnet werden
konnen. Diese werden unter "kategori-
elos" zusammengefasst. Hier sind vor allem
Straf8en wie zum Beispiel die Amalienstrafle,

M 1:20.000

die eine historische Bedeutung hat, jedoch in
der Maschen- und Straflenraumlogik eine zu
vernachldssigende Rolle spielt. Die "Kategori-
elosen" Straflen konnen im spéateren Leitbild
eine neue Rolle itbernehmen.



Kategorie 3C

kategorielos

Alte Ludwigstrafle
Amalienstrafle
Am Ludwigskanal
Am SiiBbach
Birkenweg
Biirgermeister Funk Str.
Erlenweg
Garchinger Weg
Ismaninger Strafle
Kochstrafe
Lerchenweg
Mariabrunn
Notzinger Strafle
Predazzoallee
Zenger Strafle

S.US

M

ca.20-28m ca.7m ca.20-28m
1 1 1 1
Binnenbereic'h Masche Stralenraum ' Masche BiFmenbereich
1 1
' Korridor

Stichstrafie

Stichstrafle Parkierung im &ffentlichen Raum

Amalienstrafie

Predazzoallee Am SiifBbach
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BAUSTRUKTUR Kategorie 3C
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Situation Wertung

MOBILITAT e
.............................................................................................................................................................................. o Hauptsichlich Garagen - unnétiger Flichenver-
auf Grundstiicken brauch und mindert
Aufenthaltsqualitat
e o kein offentlicher - schlechte Anbindung
H Nahverkehr
e e o Parken im offentlichen - unnétiger Flichenver-
; Raum brauch und mindert
Aufenthaltsqualitat

FREIRAUM

kaum Strafienraumge-
staltung

ungegliederter Freiraum

Privatgérten mit Hecken, - Abgrenzung
Gabionen

BAUSTRUKTUR

[k
. [~/. ,f.[‘.//./kf.(

D ” .
f /ff; b gt . eesse einzelne grobe Baukdrper - untergenutzte Flachen

EFH, DH, RH

generische Baustruktur

teils Giebelstandig kein einheitliches Bild

teils Traufstdndig kein einheitliches Bild

Stichstrafien

sinnlose doppelte
ErschlieBung und ver-
schwimmen von privater
und &ffentlicher
Durchwegung

kleine Maschentiefen

in ihrer Dopplung
unnotiger Flachen-

verbauch

NUTZUNG

Wohnen

homogene Nutzung
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BAUSTRUKTUR

historisch
gewachsene
Strukturen

Quelle:
Rahmenplanung zur
Ortsentwicklung der
gemeinde hallbergmoos
1991, S. 9ff

50

Baukultur

stadtebauliche Ebene

/ iberwiegend Hofstrukturen

/ Abriicken der Gebdude vom Straflenraum
> Entstehung Vorzone

/ Satteldach mit vermehrt giebelstandige
Orientierung zur Strafle

/ Mischnutzung

/ starke Verzahnung mit Kulturlandschaft

architekonische Ebene

tiberlieferte Gestaltungsprinzipien
/ Steildacher

/ kleine Dachvorspriinge

/ erfafibare Hausproportionen

/ untergeordnete Gauben

/ stehende Fesnsterformate

/ Sprossenteilungen

/ einfacher Kalkputz

/ Eingangslaube



neue Entwicklungen

S.

US

stadtebauliche Ebene

Qualitatsverlust durch

/ Aneinanderreihnung von Einfamilienhdu-

sern ohne raumliche Qualititen

/ Dominanz des ruhenden Verkehrs im Stra-
lenraum in Form von Stellpldtzen, Garagen

und Tiefgaragenzufahrten

/ wenig begriinte Straflenraume

/ Auflésung der Nutzungsmischung

weitere Strukturen
/ abwechselnde Orientierung der Gebéaude

zum Straflenraum
/ grofiere Baukorper

UTA Architekten und Stadtplaner

architektonische Ebene

Verdrangung ortstypischer und Einflief3en
fremder Gestaltungselemente

/ unterschiedliche Dachformen, grofiere
Dachvorspriinge, flachere Dachneigungen
/ iberdimensionierte An- und Ausbauten
wie Gauben, Balkone, Terrassen

/ nicht unterteilte Fenster

/ neue Materialien

o1



BAUSTRUKTUR



FAZIT

>> LEITERSTRUKTUR ALS BAUSTEIN

>> Leiterstruktur als identitétsstiftende Struktur

>> grobes Geriist fiir raumliches Leitbild

>> Vereinfachung der (Analyse-)Kategorien

>> Integrale Entwicklung von Bebauung,
Freiraum, Mobilitat, Klima

>> Binnbereiche als Potential

>> BAUKULTUR ZUKUNFTIG FORDERN

>> Baukulturverlust muss entgegengewirkt werden

>> Hofe als Struktur weiterdenken

>> Leitbild soll Bau- und Planungskultur férdern

>> Gestaltungshandbuch als Werkzeug

>> Gestaltungsbeirat einfithren

>> Preise fiir beispielhaftes Bauen vergeben

>> ordentliche Bebauungspldne zur Sicherung der
Qualitaten

>> MISCHUNG ERMOGLICHEN

>> Funktionale und Typologische Mischung vorgeben
>> Neue Wohnformen mit etablierten Strukturen mischen



NUTZUNGEN






NUTZUNGEN

Gewerbe Biiro

landwirtschaftliche
Nutzungen

56

~"

Gewerbe, Biiros und landwirtschaftliche Nutzungen

ll
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e

Der Munich Airport Business Park im Nord-
westen von Hallbergmoos nimmt mit ca. 90 ha
Fliche und ca. 220 Unternehmen den Grof3-
teil des Gewerbes und der Unternehmen auf.
Zum einen sind hier grof3flichige Gewerbes-
trukturen wie auch Biirogebdaude im von dem
japanischen Architekten Maki entworfenen

L4
-
r
o |
’. L -I-"l
| ]
p I
1

M 1:15.000

Biiropark zu finden.

Zudem gibt es vereinzelte, kleinere Gewerbe-
und Biirostrukturen entlang der Theresi-
enstraf3e und Freisinger Straf3e sowie verteilt
im Gemeindegebiet. Die landwirtschaftli-
chen Nutzungen sind v.a. in Goldach und
auflerhalb des Siedlunggebietes zu finden.



NUTZUNGEN

Dienstleistung

[Grundlage CIMA]

Einzelhandel

(Grundlage CIMA)
|

S.

US

Dienstleistung und Einzelhandel

D/

d

§

Einzelhandel und Dienstleistungen befinden
sich vorwiegend entlang der Hauptstrale
und Theresienstrafle /Freisinger Straf3e.

Die Nahversorgung fiir die Bewohner mit
Backer, Metzger, etc. und Vollsortimentern
ist hier gegeben.

UTA Architekten und Stadtplaner
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Weitere Einrichtungen zur Nahversorgung
sind im MABP untergebracht.

Vereinzelt sind Einrichtungen in den Neben-
stralen zu finden.
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NUTZUNGEN

Gastronomie
]

Hotels

-

58

Gastronomie und Hotels

M 1:15.000

Die gastronomischen Einrichtungen wie Die grofleren Hotels befinden sich in der
auch Hotels sind entlang der Theresienstrafle/ Ludwigstrafle an der Schnittstelle zum
Freisinger Strafle und Hauptstrafle verortet. Munich Airport Business Park.

Oft ist hier die Kombination aus Gasthaus

und Ubernachtungsmaglichkeit vorzufinden.



NUTZUNGEN Offentliche Einrichtungen

Kinderkrippe Buntes Haus

Die Rappelkiste- Elterninitiativkindergarten

Kinderkrippe 1 wy
Spatzennest '

Kinderkrippe

Sternentor
Mittagsbetreuung Schulkinder

Kindertagespflege "Kinderstiibchen LalLalLand”

Kinderhort Ecksteinhaus

Einen  Schwerpunkt

-“ﬁ'\_l:gygendwerg

¥ " ¥ Birkeneck

Mittelschule

M 1:15.000

offentlichen Jugendwerk samt Kindergarten aufnimmt.

Nutzungen (Schulen, KiGas etc.) bildet der Der Sport- und Freizeitpark umfasst neben
Bereich um das Rathaus. Die Situierung der Sportflichen ebenfalls eine Krippe. Die
Kirchen wie auch der Feuerwehren ist auf die  {ibrigen Kindergérten und -krippen liegen im

beiden Ortsteile zurtiickzufiithren.

gesamten Gemeindegebiet verteilt. Nordlich

Im Nordosten befindet sich das Schloss jeglicher Bebauung sind Bauhof, Klaranlage

Birkeneck,

S . US UTA Architekten und Stadtplaner

welches

mittlerweile

ein und ein Wertstofthof zu finden.
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FAZIT

>> ZENTRALITATEN ALS BAUSTEIN

>> Aufnehmen der bestehenden Schwerpunkte
historisch bedingt, funktional, polyzentral, etc.
>> Ergianzen der Schwerpunkte um neue

>> SCHNITTSTELLEN SCHAFFEN

>> Munich Aiport Business Park und Siedlungsbereich Hallberg-
moos haben wenige Uberschneidungen im Alltag
>> neue miissen geschaffen werden

>> MISCHUNG

>> mehr Hybride
>> Mischnutzung fordern
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FREIRAUM

Einbettung

Luftbilder mit Land-
schaftsraumen (Schotter-
bene, Moose etc.)

Quelle:

LEK Bayern S.12, 22 ff.
Kommunales Okokonto
S.6

b4

Als Teil der rdaumlichen Haupteinheit
“Miinchner Schotterebene“ (051) ist das
Gemeindegebiet durch Niederterrassen der
wiirmeiszeitlichen Schmelzwasser geprégt.

Davon befinden sich im westlichen Teil
etwa 23% der naturraumlichen Untereinheit
051-B ,Mittleres Isartal“. Der GrofSteil der
Gemeinde ist allerdings der naturrdumli-
chen Untereinheit 051-A ,,Miinchner Ebene®
gewidmet.

Die schwach nach Norden abfallende
Miinchner Ebene iiberwindet ledigliche
einen Hohenversprung von ca. 475m NN
im Siiden auf etwa 450m UNN im Norden.
Unter dem Schotterkérper verlduft eine
wasserstauende Flinzschicht, die das Grund-
wasser Richtung Norden fithrt. Der fluvi-
oglaziale Schotter diinnt sich hier aus und
das Grundwasser tritt an die Oberflache. Die
Niedermoorlandschaft entsteht.

Diese Niedermoorgebiete wurden z.T. massiv
entwassert. Heute wird zumeist intensive
Landwirtschaft betrieben.

malfstabslos

Die Isar durchzieht die Ebene von Siidwesten
nach Nordosten und bildet eine wichtige
naturraumliche Struktur mit hoher Biodiver-
sitat.

Trotz der tiefgreifenden Veranderungen
durch den Bau des ,,Franz-Josef-Strauf3-Flug-
hafens“ finden sich im Niedermoorbereich
immer noch eine hohe Anzahl stark gefahr-
deter bzw. vom aussterben bedrohter Arten.

Allgemein herrscht auf den attraktiven
Naturrdumen (Isarauen/Birkenecker Wald)
ein sehr hoher Erholungsdruck.



FREIRAUM

Naturschutzgebiet

Kulturgut
|

besonderer
Naturraum

Quelle: Okokonto
S.12,S.29

S.US

Kultur und Naturraume

Senderwiese

Im Gemeindegebiet gibt es sowohl Natur-
als auch Kulturrdume von besonderer und
tiberregionaler Bedeutung und herausra-
gender Qualitit. Diese gilt es in zukiinftige
Planungen zu schiitzen, weiterzuentwickeln
und mit dem Kontext zu verkniipfen.

So gelten die im Westen gelegenen Isarauen
als pragendes naturraumliches Element mit
hoher Biodiversitit.

Die Senderwiese (grofites, zusammenhan-
gendes Extensivgriinland nach FNP “Flache

UTA Architekten und Stadtplaner

Flughafen

NSG
Obererdinger-
moos.

Birkenecker
Wald

Schloss
Birkeneck

Bayerisches
Dbstzentru

Nsg
Notzingermoos

NSG
Zengermoos

M 1:50.000

zum Schutz von Wiesenbriitern, als geplantes
LSG ausgewiesen) im Stidwesten und Birken-
ecker Wald (mit Geholzbestand um Eichet
einzig verbliebener Lohwald der Gemeinde)
im Nordosten bilden weitere charakteristi-
sche Landschaftselemente.

Zu den priagenden Kulturgiitern der

Gemeinde gehoren das Wasserschloss
Erching und das Schloss Birkeneck.
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FREIRAUM

NATIONALE
SCHUTZGEBIETE
Landschaftsschutz-
gebiet Bestand

Landschaftsschutz-
gebiet Planung
Naturschutzgebiet
I
EUROPAISCHE
SCHUTZGEBIETE
FFH Gebiet
I

SPA Gebiet

A AA A

Schutzgiiter

Untere

7/ Mintrachinger Au

Erchinger Au

Obere Au

Quelle: Okokonto S.8 ff.
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Im Gemeindegebiet befinden sich sowohl
europdische als auch nationale Schutzgebiete.
Das FFH-Gebiet “Isarauen von Unterféhring
bis Landshut” und das Vogelschutzgebiet SPA
“Nordliches Erdinger Moos” kennzeichnen
dabei die zwei europdischen Schutzgebiete.
Auf nationaler Ebene sind die beiden Land-
schaftsschutzgebiete entlang der Isar und
die Mooslandschaft stidlich Hallbergmoos
gewidmet.

M 1:40.000

Bei der Biotopkartierung fallt auf, dass sich
der Grofdteil der schutzwiirdigen Strukturen
im Bereich der Isarauen befindet und nur ein
kleiner Teil in der Miinchner Ebene.

Ostlich der Gemeindegrenze befinden sich
Mooslandschaften, die als Naturschutzge-
biete ausgewiesen sind und in grof3raumige
Planungen integriert werden sollten.



FREIRAUM Okokontoflichen

Bestehende
festgesetzte Ausgle-
ichsflichen

im AuB3enbereich
(iberwiegend Exten-

sivgrinland),
mit Flurnummer

Festgesetzte Aus-
gleichsflichen mit
Flurnummer,
Umsetzung 2018

OkokontomafBnahme
mit Flurnummern,
Umsetzung 2018

Geplante Fl3 fiir
das Okokonto,
mit Flurnummern

- 296, 293/2, 292/2, jeweils Teilflache
806/1

446 L 467

1739/3.-1739
1745

(101

I
1739/12 1739/2

~671/2

61203 Plangrundlage Biro Grinplan GmbH

vereinfachte Darstellung durch S.US und UTA

M 1:40.000
7P5/1
7042 Im Mirz 2018 tbergibt das Biiro Griinplan
G GmbH das Grundlagenwerk zum Aufbau
7o o oo eines kommunalen Okokontos “Land-

schaftspflegerisches Konzept und Mafinah-
menplanung im M 1:200 fiir zukiinftige
Ausgleichsflichen nach §16 BNatSchG und
§la BauGB” der Gemeinde Hallbergmoos.
Die Flachen befinden sich zum Grof3teil im
Stiden und Westen der Gemeinde. Es gibt
allerdings auch Okokontoflachen auflerhalb
der Gemeindegrenze.

7021+
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FREIRAUM

Gewdsser
I

Extensives Griinland

Geholzstrukturen
I

lineare
Geholzstrukturen

Plangrundlage Biro Grin-
plan GmbH, vereinfachte
Darstellung durch S.US
und UTA

Quelle lfl.bayern.de
“Verzeichnis der regiona-
lisierten Kleinstrukturen
fur Gemeinden des
Landes Bayern”, S.19
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ATKIS- Kleinstrukturen

2016 vervollstandigt das Biiro Griinplan
GmbH mit der “Nachmeldung die regiona-
lisierten Kleinstrukturen mit Raumbezug als
flichenhafte Geodaten im shp-Format” die
Bestandsaufnahme fiir das Verzeichnis der
regionalen Kleinstrukturen. Diese bildet die
Basis der Errechnung des Biotopindexes und
gibt Aufschluss tiber die Anwendung von
Pflanzenschutzmitteln. Der Soll-Wert spie-
gelt die vorgeschriebenen Anforderungen
an die Mindestausstattung mit naturnahen
Biotopen in einer Gemeinde wieder.

M 1:50.000

Um bei einem Ist-Wert von 9,53 den gefor-
derten Soll-Wert von 15,35 zu erreichen,
muss die Gemeinde noch 110,92 ha entwi-
ckeln.

Schwerpunkt der Kleinstrukturen befinden
sich im westlichen Gemeindegebiet, va. im
Bereich der Isarauen.



FREIRAUM Impressionen

Naturraum

Mooslandschaft Birkenecker Wald
Kulturraum

Gewisser

offentlicher Raum

Binnenbereiche

am Rathaus mit landwirtschaftlicher Nutzung
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Griin und Freiraumstukturen im Siedlungsgebiet

t

Im Ortsgebiet finden sich verschiedenste
Freiraume mit unterschiedlichen Qualitaten
wieder. Sie sollen sowohl fiir die Bewohner,
als auch fiir Flora und Fauna gesichert,
weiterentwickelt und miteinander verbunden
werden.

Lineare Elemente wie Grabenstrukturen,
bieten sich auf Grund ihres hohen okologi-
schen Wertes fiir den Naturhaushalt, als auch
wegen ihrer hohen Aufenhaltqualitdt, als

KT B M 1:20.000

Grundlage eines neu zu etablierenden Frei-
raumnetzes an.

Ausreichende Spiel- und Sportméglichkeiten
verteilen sich tiber die Gemeinde.

Ein gestalteter Ortsrand ist nur selten
vorhanden und muss fiir das gesamte
Gemeindegebiet entworfen und umgesetzt
werden.



FREIRAUM Binnenbereiche

e

M 1:20.000

Ein besonderes Phdnomen skizzieren die
Binnenbereiche zwischen der Bebauung.
Sie vermitteln eine von der Landwirtschaft
gepragte Weite zwischen den Baufeldern und
zeigen ein grofles Potential zur Strukturie-
rung der Gemeinde auf.

S . U S UTA Architekten und Stadtplaner 7 1
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FAZIT

>> FREIRAUMNETZ ALS BAUSTEIN

>> bestandssensibler Umgang mit Naturraumen und dessen
Integration (geschiitzt)

>> besondere Qualititen herausheben und unterschiedliche
Auspragungen der Kulturlandschaft lesbar machen

>> weiter stirken und iiber okologische Trittbausteine
verbinden

>> Hierarchisierung und Anbindung an relevante Naturrdaume
>> Konzept fiir das Freiraumnetz mit unterschiedlichen
Qualitaten entwickeln (Binnenbereiche, Ortsrand, offentli-
cher Raum, Gewisserstrukturen) und im Raumlichen Leitbild
verankern

>> mehrfachcodierte Freirdume fordern

>> aktive Ortsrandgestaltung als Teil des Freiraumnetzes

>> GEWASSER

>> Goldach als zentrales Gliederungselement starken

>> Zuginglichkeit und Durchlassigkeit der Gewdsser ermdglichen

>> Grundcharakter beibehalten

>> gliederndes und naturraumliches Potential der Griben nutzen
und stiarken

>> als verbindendes Element nutzen

>> BINNENBEREICH

>> als charakteristisches Merkmal nutzen um Gemeinde neu
zu strukturieren

>> multicodierte Freiraume mit unterschiedlichen Schwer-
punkten ausbilden

>> zu einem Freiraumnetz verbinden

>> OFFENTLICHER RAUM

>> muss in das Freiraumnetz integriert werden

>> bei Zentralititen besonders hohe gestalterische
Qualitét, gute Zugéanglichkeit und Orientierung

>> MIV darf den 6ffentlichen Raum nicht dominieren

) 0 00 000000000000 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
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MOBILITAT

Entfernung in Minuten
Fahrzeit - Auto

Entfernung__in Minuten
Fahrzeit - OPNV

Verkehrliche
Anbindung

S-Bahnhof

S.US

Einordnung

Freising

Neufahrn
9 min

s
$
$
$
$

s

‘ Minchen City

Hallbergmoos ist iiber die B301 an die A92
(Flughafenautobahn) und somit auch an das
tibergeordnete Straflennetz angeschlossen.
Die beiden Kreisstraflen FS11 und FS12
bilden das Hauptverkehrsstralennetz.

Uber die S8 ist die Gemeinde gut an das
Miinchner S-Bahnnetz der MVV ange-
bunden. Allerdings befindet sich der
S-Bahnhof auflerhalb der Ortsgrenze und
ist raumlich von der Gemeinde getrennt.
Die Busverbindung ist méflig ausgebaut.
Hier sind vor allem die Umsteigezeiten von
der S-Bahn zum Bus zu verbessern und eine
Taktverdichtung anzustreben. Zusitzlich ist
die Geh- und Radwegeverbindung unge-
niigend gestaltet und bietet keine attraktive
Alternative.

Diese rdaumliche Abkapselung hat zur Folge,
dass der S-Bahnhof am besten iiber den
MIV zu erreichen ist. Dies produziert im
Gemeindegebiet ein hoheres Verkehrsauf-
kommen. Die Park&Ride Stellplidtze konnen
die Anfrage zur Zeit noch auffangen. Um bei
weiterem Wachstum der Gemeinde eine gute
Erreichbarkeit der S-Bahnstation zu gewahr-
leisten, muss ein gesamtheitliches Mobilitéts-
konzept entwickelt werden.

Der S-Bahnhof selbst ist zusitzlich als Ort
des Ankommens von erheblicher Bedeutung
tir Hallbergmoos. Eine Umstrukturierung
zum intermodalen Knotenpunkt mit hoher
Aufenthaltsqualitat ist hier anzustreben.

Die Planung einer zweiten S-Bahn-Station im
Norden ist vor allem fiir die Erreichbarkeit

UTA Architekten und Stadtplaner

Flughafen Miinchen

Neufahrn
15 min
Bus 691

des Gewerbegebiets MABP von Bedeutung.
Allerdings sollte der Fokus auf einer ordent-
lichen Gestaltung und Anbindung des bereits
bestehnden S-Bahnhofs liegen.

Die Erreichbarkeit des unmittelbar angren-
zenden Miinchner Flughafens MUC ist iiber
den OPNV ungeniigend. Hier ist der bend-
tigte Zeitauwand gegeniiber dem MIV fast
verdreifacht.

Bei den Pendlerbewergungen ist grund-
siatzlich festzustellen, dass die Bewohner
Hallbergmoos nach Miinchen oder zum
Flughafen auspendeln. Gewerbegebiete wie
der MABP hingegen unterlaufen gegensitz-
licher Bewegung. Hier werden die Arbeits-
plitze morgens angefahren und abends
wieder verlassen.

Hallbergmoos wird durch die Hauptstranglei-
tern Theresienstrafle, Freisinger Strafle,
Maximilianstrafle, Ludwigstrafle sowie der
Hauptstrafle gegliedert. Diese Straflenrdume
haben nicht zuletzt wegen ihrer Vorzonen
und Nutzungen grofles gestalterisches Poten-
tial.

Eine starkere Begriinung dieser offentlichen
Riume ist in Form von Geholzen, Mulden,
etc. erstrebenswert. So wird der Straflenraum
strukturiert, erhalt eine hohere Aufenthalts-
qualitdt und bringt zusatzlich einen 6kologi-
schen Mehrwert.

Zusatzlich ist auf eine Ablesbarkeit der Stra-
flenraumhierarchien Wert zu legen.
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MOBILITAT

*+ Radwege
Bundesstrafien

— HKreisstraf3en

— Gemeindestrafien

/
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Einordnung

Geh- & Radwegenetz

78

Das Geh- und Radwegenetz in Hallbergmoos
verlduft sich iiber die grofien Distanzen inner-
halb der Gemeinde. Daher ist es von hoher
Bedeutung dieses Netz auszubauen und in
seiner Attraktivitit zu steigern. So miissen
offentliche Einrichtungen gut erreichbar
sein und geniigend sichere Radabstellméogli-
cheiten bieten.

AufdieSicherheit (Beleuchtung, Verkehrsfiih-
rung, etc.) ist fiir die kinderfreundliche

o ®epe ®°°’
peo occe oo -
o oe ©
.
D

.
[
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M 1:20.000

Gemeinde besonderen Wert zu legen. Eine
gute Orientierung ist dabei ein wichtiger
Baustein in der Schulwegsicherheit.

Auch die Erreichbarkeit des tiberregionalen
Radwegenetz wie beispielsweise dem Isar-
radweg kann verbessert werden.



MOBILITAT

Neufahrn 691
, 691 692
/ 692 698
]
)
OPNV

S.US

Busnetz

Der Schwerpunkt der momentanen Verkehr-
sentwicklung liegt in Hallbergmoos auf dem
Ausbau des MIVs. Die Entwicklung alter-
nativer Fortbewegungsmittel sollte mehr im
Vordergrund stehen.

Das Angebot des OPNVs der Gemeinde
konzentriert sich auf den Bus und die Anbin-
dung an den S-Bahnhof. Die Ringverbindung
der Linie 698 verbindet das Gewerbegebiet
MABP, den Ortskern und den S-Bahnhof.

UTA Architekten und Stadtplaner
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Vormittags wird zundchst der MABP ange-
fahren, nachmittags kehrt sich die Lini-
enfithrung um. Weitere Buslinien fithren
in umliegende Gemeinden wie Erding,
Neufahrn und Freising.

Um einen Umstieg vom MIV auf den OPNV
zu fordern, sollte die Taktung erhoht sowie
die Umstiegsschnittstellen besser aufein-
ander abgestimmt werden.
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MOBILITAT

Stellplatzsatzung
Marz 2018

alternative
Mobilitat

Griine Verbindungen

fiir FuBganger

Stellplatzthematik

OPNV

S.US

Die im Marz 20118 verabschiedete Stellplatz-
verordnung ist kritisch zu betrachten.

Der enorme Flachenfral durch Stellplatze
fithrt zu einer zusitzlichen Versiegelung
des Bodens, mindert die raumliche Qualitat
im Wohnumfeld und kann bei einer dich-
teren Bebauung (Zentralititen) meist nur
tiber Tiefgaragen eingehalten werden. Diese
wiederum sind im Vergleich zu oberirdi-
schen Stellplitzen deutlich teurer in der
Erstellung. Dies schldgt sich direkt in den
Mietpreisen nieder. Giinstiger Wohnungsbau
wird so erschwert.

Der Ausbau des OPNV-Netzes sowie des
Geh- und Raswegenetzes sind Alternativen.
Zusitzlichmuss iiber neue Mobilitatskonzepte
nachgedacht werden. Sharing-Angebote,

Griine Wegeverbindungen

Flughafenparken

i

Ankommen in Hallbergmoos

UTA Architekten und Stadtplaner

E-Bike-Angebote etc. konnen hierzu einen
wertvollen Beitrag leisten.

Die Problematik des Flughafenparkens hat
die Gemeinde im offentlichen Raum iber
die Umsetzung umfassender MafSnahmen in
den Griff bekommen. Allerdings stellen nun
private Betreiber Stellplitze auf ihren Grund-
stiicken zu Verfiigung. Auch hier sollte die
Gemeinde ein Konzept erarbeiten, um den
zusitzlichen Verkehr und die raumlichen
Auswirkungen einzuddmmen.

Bushaltestelle
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FAZIT

>> ALLGEMEIN

>> StrafSenhierarchie ablesbar machen (bessere Orientierung,
hohere Aufenthaltqualitat)

>> Hauptleitern zu attraktiven Aufenthaltsorten gestalten

>> S-Bahnhof als wichtigen Treffpunkt und Ort des Ankom-
mens besser anbinden und gestalten

>> mehr zentrale Umsteigeorte mit angepassten Taktungen
schaffen

>> umfassendes Mobilititskonzept mit neuen Angeboten
(Sharing, E-Mobilitit. etc.) erarbeiten

>> OPNV

>> zentrale Lage - periphere Anbindung des OPNV's

>> Taktung nicht attraktiv genug

>> Ankommen in Hallbergmoos als zentrale Fragestellung
verstehen

>> MIV

>> neue Stellplatzsatzung ist kritisch zu sehen
>> MIV dominiert die Gestalt des 6ffentlichen Raums

>> RAD UND FUSSVERKEHR

>> Ausbau des Geh- und Radwegenetzes mit guter Erreichbar-
keit aller relevanten offentlichen Einrichtungen und sonstigen
Angeboten

>> mehr Anreize fiir Rad- und Fuflverkehr

>> sichere Geh- und Radwege als Voraussetzung fiir eine
zuverldssige Schulwegsicherheit

) 0 00 000000000000 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
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PROZESS

Studie zur , Ausweisung
potentieller Gewer-

beentwicklungsflachen”
JuLI7

Raumliches
Leitbild
Aktionsplan &
textl. Fassung
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VARIANTE 2
STAND FEB 18

VARIANTE 1
STAND FEB 18

AKTIONSPLAN

VARIANTE 3
STAND FEB 18

VARIANTENDISKUSSION

mit Fachplanern/ Fraktionsvorsitzenden/
Stadtebaul. Beratergremium/ Landratsamt /

Verwaltung

Das Réumliche Leitbild fiir Hallbergmoos
basiert auf den vorangegangen Recherchen
und Planercafes und ist in enger Abstim-
mung mit Fachplanern und den Behorden
entstanden. Es ist unterteilt in ein Planwerk
(Aktionsplan) und die textliche Fassung.

Der Aktionsplan skizziert die langfristige
Entwicklungsrichtung der Gemeinde und
soll eine Anleitung fiir anstehende Entschei-
dungen auf Stadtentwicklungsebene sein. Er
ist nicht als fixes, flichenscharfes Planwerk zu
verstehen, sondern bildet das robuste Gertist
fiir die weitere Gemeindeentwicklung. Er ist
ein dynamisches und strategisches Werk-
zeug, das die wichtigsten Planungsgrundsitze
vereint und sich im konkreten Fall flexibel
anpassen kann.

Die wichtigsten Sdulen des Aktionsplans sind
/] Bebauung

/] Freiraum

/] Mobilitat

/] Zentralititen und Eingénge.

Dabei steht die Identitit des spezifischen
Ortes und dessen angemessene Weiterent-
wicklung immer an oberster Stelle.



ARBEITSTREFFEN

04.05.2017

Ridumliches
Leitbild

Vorgehen

S.US

GEMEINDERAT

GEMEINDERAT

GEMEINDERAT

11.07.2017 24.07.2018 JAN 19
VORSTELLUNG BESCHLUSSFASSUNG
ARBEITSTREFFEN
29.05 2018
T, IIIIIIIIIIII}
ARBEITSTREFFEN ARBEITSTREFFEN ARBEITSTREFFEN
10.12.2017 09.04.2018 25.10.18
ARBEITSTREFFEN | ARBEITSTREFFEN ARBEITSTREFFEN ARBEITSTREFFEN
22.06.2017 23.01.2017
PLANERCAFE PLANERCAFE
06.02.2018 06.02.2018

Dem Réaumlichen Leitbild liegt eine ausfiihr-
liche Analysephase zu Grunde.

Eine grofle Aufgabe bestand darin, die
Mengen an Informationen zu sammel, zu
strukturieren und sie nicht weiterhin als
isolierte Fachthemen zu betrachten, sondern
durch die Uberlagerung der unterschied-
lichen Schwerpunkte, die Komplexitit
der Stadtentwicklung zu verstehen. Diese
Zusammenhénge galt es wiederum in ihrer
Essenz zusammenzufassen und auf verstand-
lich Art und Weise zu kommunizieren.

Im weiteren Vorgehen wurden Entwicklungs-
varianten entworfen und im Fachplanercafé
diskutiert. Der heutige Aktionsplan bildet
eine Synthese aus den relevanten Punkten
dieser Varianten.

UTA Architekten und Stadtplaner
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VARIANTE 1

Variante 1
Entwicklung S-Bahn
Stand Feb 2018
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Potentialfldchen
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// Hallbergmoos bekommt eine zweite S-Bahnstation
/] B301 wird an die Bahntrasse verlegt > Ismaningerstrasse wird zur Kreisstrafle

/] Entwicklung Richtung S-Bahn Stationen

/1 Stirkung der beiden Ortsteile Hallbergmoos und Goldach

// bestehende Korridore ergidnzen und Maschen auftiillen

/] gewerbliche und logistische Nutzungen im lairmbelasteten Nord-Westen

// griine Ortsrander

keine beidseitige Bebauung der

keine zweite S-Bahn Station

Wie geht man mit Anbindungzur

bestehenden S-Bahn Station um ?

Allgemein Positiv
/] Stirkung der bestehenden Korridore und

/] keine Realisierung der zweiten S-Bahn
Station (trotz Regionalplan + Planungen
FMG)

/] keine Entwicklung westlich bestehender
B301 > Landschaftsschutzgebiet Isarauen

/I Verlegung der B301 ist langfristiges
Entwicklungsziel > Ismaningerstrasse wird

zur Erschlieungstrafle

dazugehorigen Maschen

/] Hallbergmoos wird nach auflen sichtbar

/] gleichwertige Stirkung der beiden Orts-
teile um Zusammenwachsen zu fordern

/l  wenig einseitige ErschlieSungsstrafien

(Ortsrander)

Negativ
/I Entwicklungen Richtung S-Bahn Stationen

sind nicht realisierbar



Variante 2
Kompaktes Hallbergmoos
Stand Feb 2018

S.US

Potentialfldchen

/] Entwicklung der beiden Ortsteile Hallbergmoos und Goldach zueinander
/] Freiraum entlang der Goldach als pragendes Element fordern

/] kompakte Weiterentwicklung der vorhandenen Struktur

/] Korridore definieren und stirken die Ortsrander

Allgemein

/] keine Realisierung der zweiten S-Bahn
Station (trotz Regionalplan + Planungen
FMGQG)

> MABP muss in den Siiden entwickelt
werden

/I Nord-Siid Erschlieflung im Osten
notwendig

UTA Architekten und Stadtplaner

Positiv

/I neue Ost- (Am Siiflbach) und West-
korridore (Am So6ldnermoos) erleichtern
kompakte Entwicklung

/I keine Erweiterungsflichen im Westen
notwendig (Larmthematik)

/] starke Ortsrandgestaltung notig und
wirksam

Negativ

/I S-Bahn Station ist kein Teil von HBM

> Neu-Denken der Mobilitit ist notwendig
/] viele einseitig erschlieflenden Straflen
durch Ortsrandbegriinung
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VARIANTE 3

Variante 3
Entwicklung in den Westen
Stand Feb 2018

Potentialfliachen

; ' bestehendes HBM

/I Entwicklungsschwerpunkt liegt im Westen, bis zur B301

// im Osten nur Ergédnzungen der bestehenden Strukturen

// klare Ausbildung von Ortsrindern

/1 keine weitere Entwicklung im Stiden > Alpenblick bleibt erhalten

Larmthematik

Alpenblick _ - _ _ _
Allgemein ‘ Positiv
/I Entwicklungen auferhalb des Perimeters // hohes Entwicklungspotential im Westen
in Planung miteinbeziehen // Klarer Ortsrand im Osten

/1 Sportpark wird zentraler
/1 S-Bahn Station integrierbar

Negativ

/] Problematik der Lairmemissionen der B301
/| Problematik der Lirmemissionen des
Flughafens

/] Sidroute

/1 sehr langfristige Entwicklung

/] Entwicklungsschwerpunkte kontrdr zum
FNP
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SYNTHESE AKTIOSPLAN
Synthese

Uberlagerung
Mai 2018

Potentialflchen

"
i
1

t

1

Sichtbarkeit zur * VY. __ . _ 4 _ _ _ -_., —
‘ LN
S Bahn Station |, ¢
i

// Entwicklung in alle Richtungen

/I klare Ausbildung der Ortsrander

/I Entwicklung Richtung S-Bahn

/] Zusammenwachsen der beiden Ortsteile

/] Nutzungsverteilung reagiert auf Lirmemmissionen

/] Ergdnzungen innerhalb der bestehenden Korridore

/] Entwicklung um Kernbereich der Ortsteile (FNP Flachen + weitere)
/] Abhidngigkeit von pragenden Entwicklungen (beispielsweise Schulstandort) und
Wohnentwicklung beachten

/] Erweiterung stidlich Nordumgehung

/] Stiderweiterung MABP

Entwicklungs-
schwerpunkte
Wohnen & Gewerbe

/| ABHANGIG
VOM SCHULSTANDORT

Prioritdten Fiir das weitere Vorgehen sind die Entschei-
dungen zum Umgang mit den Themen
/] Verlauf der Predazzo Allee
/1 Schulstandort
/] Larmthematik Flughafen
entscheidend
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>> SYNTHESE ALS GRUNDLAGE

>> Evaluierung von drei Entwicklungsvarianten

>> Synthese als Grundlage fiir Aktionsplan

>> Stofirichtungen mit Fachplanern und Gemeinde im Prozess
entwickelt

>> BAUSTEINE FUR DAS RAUMLICHE LEITBILD

LEITERSTRUKTUR

>> hierarchische Aufteilung in Haupt- und Nebenleitern
hier: StafSenkategorien I-IIT

>> charakteristische Straflenraume mit spezifischen
angrenzenden Nutzungen und Baufeldtiefen gestalten

FREIRAUMNETZ

>> Vernetzung der unterschiedlichen Freiraume fiir Bewohner
und Ausbildung 6kologischer Trittsteine fiir Flora & Fauna

>> Bestandteile: Binnenbereiche, Goldach, lineare Strukturen,
offentliche Freirdume, Ortsrander, Ortseingénge

ZENTRALITATEN

>> polyzentrale Struktur mit unterschiedlichen thematischen
Schwerpunkten

>> Verdichtung auf mehreren Ebenen - baulich, atmospha-
risch, Nutzungsmischung

>> gute Erreichbarkeit als Voraussetzung
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