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Er6ffnung der Sitzung

Der Vorsitzende erklart die Sitzung fur eréffnet. Er stellt fest, dass samtliche Mitglieder
ordnungsgeman geladen wurden und dass Ort, Zeit und Tagesordnung fir die 6ffentliche Sitzung
gemal Art. 52 Bayer. Gemeindeordnung (GO) ortsuiiblich bekannt gemacht worden sind.

Gegen die Ladung und Tagesordnung werden keine Einwendungen erhoben.
Der Bau- und Planungssauschuss erklart sich damit einverstanden, dass die urspriinglichen
Tagesordnungspunkte 3.1. und 3.2. getauscht werden.

Der Vorsitzende stellt fest, dass das Gremium beschlussfahig ist.

OFFENTLICHE SITZUNG

1. Genehmigung des offentlichen Protokolls der Sitzung des Bau- und
Planungsausschusses vom 06.09.2022

Beschluss

Das offentliche Protokoll der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses vom 06.09.2022 wird
genehmigt.

Abstimmung: Ja7 NeinO
Stimmenthaltung von Ausschussmitgliedern Niedermair, Henning, D. Edfelder, Wager wegen

Abwesenheit.

2. Bekanntgaben

2.1 Kostenverfolgung Baumalnahmen

Sachverhalt

Anlagen zum Beiblatt
- Kostenverfolgung fur die Aufstockung Betriebsgebaude Klaranlage
- Kostenverfolgung Anbau Grundschule

- Kostenverfolgung Umbau u. Erweiterung Rathaus Hallbergmoos

Zur Kenntnis genommen

2.2 Vergabe von Bauauftragen

Sachverhalt

Umbau u. Erweiterung Rathaus Hallbergmoos
Vergabe: Liftungstechnische Installationen

Art der Ausschreibung: Freih&ndige Vergabe
Bewerbungen: 10
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Abgegebene Angebote: 3

Ausgeschiedene Angebote: 0

Kostenberechnung: 103.999,11 € brutto

Hochstangebot: 175.764,46 € brutto

Auftragssumme: 113.297,09 € brutto

Vergabe an: Fa. Plomer & Dachs GmbH, 84051 Altheim/Essenbach
Haushaltsmittel: HOCH177

Umbau u. Erweiterung Rathaus Hallbergmoos
Vergabe: Kiuihldecke

Art der Ausschreibung: Beschrankte Ausschreibung
Bewerbungen: 4

Abgegebene Angebote: 1

Ausgeschiedene Angebote: 0

Kostenberechnung: 199.851,55 € brutto
Auftragssumme: 213.457,62 € brutto

Vergabe an: Fa. Peuckert GmbH, 84561 Mehring
Haushaltsmittel: HOCH177

Zur Kenntnis genommen

2.3 Ggf. mundliche Bekanntgaben

Sachverhalt

1. Treffen mit den Architekten Bauer & Kopf

Die Architekten waren im Rathaus bei AL-P/BGM und bedankten sich recht herzlich fur die
Umsetzung des Sportparks. Sie sind von der Umsetzung der Plane begeistert.

2. Wasserzweckverband Freising Sud

Vom 10.10.2022 — 30.11.2022 wird eine Druck- und Enthahmemessung im gesamten Netz
durchgefuhrt. Man soll die Birger informieren, dass man ein Gerausch horen kénnte und tribes
Wasser aus der Leitung kommen kann.

3. Antrage / Bundnis 90 Griine

3.1. E-Mobilitat bei Neuanschaffungen von Fahrzeugen - wird in der Klausur gesprochen

3.2. Das Feuerwehrhaus Goldach nach dem ,Cradle-to-Cradle-Prinzip (CtC) zu bauen.

3. Errichtung eines Naturbadesees

3.1 Errichtung eines Naturbadesees; Erlduterung der Inhalte und Ziele
eines Sicherheitskonzepts fur das geplante Naturbad
Erfordernis einer Wasseraufsicht

Sachverhalt

Sitzung des Bau- und Planungsausschusses vom 04.10.2022 Seite 4 von 13



Mit Beschluss vom 14.06.2022 sollte eine Prifung der Haftungsfrage bei Nichteinzaunung
veranlasst werden. Herr Schmitt vom Planungsbiiro Wasserwerkstatt hat grof3e Erfahrung mit der
Planung von Badegewassern. Er hat in den letzten Monaten unter anderem auch die Umplanung
und Sanierung des Waldbades NandIstadt durchgefiihrt. Herr Schmitt ist in der Sitzung anwesend
und wird Uber die Notwendigkeit einer Einz&unung, die Sinnhaftigkeit eines Kioskes sowie Uber die
Haftung aus Sicht des Planers fir die geplante Anlage referieren.

Zusatzlich wird Herr Dr. Kraft von der Dr. Krafft Rechtsanwaltsgesellschaft mbH in der Sitzung
Uber die Haftungsfragen und die Erstellung und die Inhalte von Sicherheitskonzepten fir
Badegewasser einen Kurzvortrag halten. Herr Dr. Kraft hat den Leitfaden zur
Verkehrssicherungspflicht an Badegewassern erstellt, den das Bayerische Staatsministerium der
Justiz herausgegeben hat.

Im Leitfaden zur Verkehrssicherungspflicht an Badegewéssern sind eine Reihe von
Praxishinweisen zu Haftungsfragen enthalten. Der Leitfaden kann aus der Anlage zum Beiblatt
ersehen werden.

Es besteht durchaus die Mdglichkeit einen Naturbadesee so zu gestalten und zu betreiben, dass
keine Wasseraufsicht erforderlich ist.

Nach den Vortragen von Herrn Schmitt und Herrn Dr. Kraft wéare zu entscheiden, ob eine
Ausarbeitung eines Sicherheitskonzeptes beauftragt werden soll. Die Kosten fir die Erstellung
eines Sicherheitskonzeptes mit Beratung liegen bei rd. 15.000.- € bis 20.000.- € netto.
Beschluss

Die Ausarbeitung eines Sicherheitskonzeptes fiir den geplanten Naturbadesee wird beauftrag.

Abstimmung: Ja 1l Nein 0

3.2 Errichtung Naturbadesee; Vergabe Geschaftsbesorger

Sachverhalt

Mit Beschluss vom 08.03.2022 hat der Gemeinderat die Durchfiihrung einer Ausschreibung zur
Ubertragung der Errichtung des Naturbadesees an einen ,Geschaftsbesorger* beschlossen. Die
Ausschreibung wurde als zweistufiges Verhandlungsvergabeverfahren tber eine elektronische
Vergabeplattform durchgefuhrt. Am 14.09.2022 fand das Bietergesprach mit dem einzigen
Bewerber, der BayernGrund statt. Das schriftliche Konzept und der Vergabevorschlag kénnen aus
der vertraulichen Anlage ersehen werden. Der Gesamtkostenbetrag (290.598 € brutto), der als
Parameter fir die Honorarschatzung dient, ergibt sich aus den Kosten der Machbarkeitsstudie
(Badeweiher + Kaltgebaude fur Technik und Umkleiden in Hohe von rd. 2.730.000.- €) vom
20.05.2019. Bei diesen Kosten sind keine Einzdunung und kein Kioskgebaude enthalten. Somit ist
bei Vergabe an einen Geschéaftsbesorger mit Gesamtkosten (Stand 2019) in H6he von 3.020.598.-
€ brutto (ohne Einzaunung und ohne Kiosk) auszugehen. Durch allgemeine Kostensteigerungen
und bei Errichtung eines Kioskes und einer Einzaunung muss mit deutlich hdheren Kosten
gerechnet werden. Die genauen Kosten kdnnen erst nach weiteren Planungsschritten ermittelt
werden. Wenn man jedoch von einer Kostensteigerung von ca. 30 % ausgeht und fir die
Einzdunung und den Kiosk 500.000.- € an Kosten annimmt, dann muss bei einem Bau im Jahr
2024 mit Gesamtkosten (einschl. Geschéftsbesorgerleistung) in Hohe von 4,4 Mio. Euro gerechnet
werden Fur diesen Fall ist fir den Geschéaftsbesorger mit Kosten in Hohe von rd. 350.000.- € zu
rechnen. Es ist eine Stufenweise Beauftragung der Geschéaftsbesorgerleistung vorgesehen. Mit
Auftragserteilung werden zunachst die Leistungen der Leistungsstufe 1 abgerufen.

Die Leistungsstufe 1 bis 3 beinhalten nachfolgende Leistungen:
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Leistungsstufe 1:

Projektsteuerungsleistungen geman - Projektvorbereitung — Leistungen der
Leistungsstufe 1 und 2 (teilweise) der ZVB- Projektvorbereitung und Einschaltung der fachlich
PS, Fassung 2013 Beteiligten

- Vorplanung

- Entwurfsplanung

HOAI-Leistungsphase 1 bis einschl. 3 Grundleistungen der Leistungsphase in allen fur die
Durchfuhrung der MalRnahme notwendigen
Leistungsbildern, einschl.

- Zielfindungsphase,

- Untersuchen alternativer Losungsanséatze nach
verschiedenen Anforderungen mit
Kostenbewertung,

- Analyse der Alternativen / Varianten und deren
Wertung mit Kostenuntersuchung (Optimierung)

sowie weiterer erforderlicher oder vom Auftraggeber
geforderter Planungsleistungen (z. B. Besondere
Leistungen), sofern noch nicht vom Auftraggeber
beauftragt.

Leistungsstufe 2:

Projektsteuerungsleistungen geman - Genehmigungsplanung,
Leistungsstufen 2 (teilweise) und 3 der

ZVB-PS, Fassung 2013 - Ausfuhrungsvorbereitung - Ausfiihrungsplanung,

Vorbereitung und Mitwirkung bei der Vergabe

HOAI-Leistungsphasen 4 bis einschl. 7 Grundleistungen der Leistungsphasen in allen fur die
Durchfuhrung der MalRnahme notwendigen
Leistungsbildern, einschl. weiterer erforderlicher oder
vom Auftraggeber geforderter Planungsleistungen (z.
B. Besondere Leistungen), sofern noch nicht vom
Auftraggeber beauftragt.

Leistungsstufe 3:

Projektsteuerungsleistungen geman - Objektiberwachung,
Leistungsstufen 4 und 5 der ZVB-PS,

Fassung 2013 - Projektabschluss

HOAI-Leistungsphasen 8, 9 Grundleistungen der Leistungsphasen in allen fur die
Durchfuhrung der MalRnahme notwendigen
Leistungsbildern, einschl. weiterer erforderlicher oder
vom Auftraggeber geforderter Planungsleistungen (z.
B. Besondere Leistungen), sofern noch nicht vom
Auftraggeber beauftragt.

Bauleistungen Ausfihrung aller in Abstimmung mit dem Auftraggeber
erforderlichen Bauleistungen im Hinblick auf eine
betriebs- und / oder schliisselfertige Herstellung des
Bauwerks.

Nach einer realistischen Einschatzung ist angedacht heuer und 2023 die Zuschussmadglichkeiten
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zu klaren und eventuell einen Zuschussantrag zu stellen, die weiteren Planungsschritte
(Leistungsphasen 1 bis 7) zu erbringen und 2024 die Baumal3nahme durchzufiihren.

Haushaltrechtliche Auswirkungen
Fur den Naturbadesee sind im Haushalt insgesamt 3.070.000 € unter TIEF222 eingeplant. Die
haushaltsrechtlichen Auswirkungen sind mit der Abteilung F abgestimmt.

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsjahr 2021 2022 2023 2024 2025

Betrag (investiv) | 50.000,- € 1.270.000,- € 1.800.000,- € 0,-€ 0,-€

TIEF222

Betrag (laufend) 0,-€ 0,-€ 0,-€ 0,-€ 0,-€
Beschluss

Der Auftrag fir die Geschaftsbesorgerleistung wird an die BayernGrund, Giesinger Bahnhofplatz 2,
81539 Munchen erteilt. Die Verwaltung wird beauftragt einen entsprechenden Vertrag
vorzubereiten und abzuschliel3en.

Abstimmung: Ja 10 Nein O

Ausschussmitglied Wager wahrend Beschlussfassung abwesend.

4. Nachtrag Fa. Kiffer - Maschinentechnisch Ausstattung Klarwerk
Hallbergmoos

Sachverhalt

Im Bereich der Maschinentechnischen Ausriistung ist im Rahmen der Erweiterung Klaranlage
Hallbergmoos ein Nachtrag der Fa. Kiffer GmbH, Beurer Stral3e 28, 82299 Tirkenfeld durch den
Bau- und Planungsausschuss zu genehmigen.

Die Kosten der Anderungen (Nachtrag 12) betragen 3.298,39 Euro brutto.
Insgesamt wurde bisher von der Fa. Kiffer bei einer Auftragssumme von 682.163,34 Euro
Nachtrage in Héhe von 61.356,22 Euro gestellt.

Folgende Nachtragsleistungen sind angefallen:

Pos. 11.16.10 bis Pos. 11.16.60
Bei den o. g. Positionen sind zusatzliche Leistungen fir den Umbau der Brauchwasserleitung vor
dem Eintritt ins Gebaude notwendig geworden.

Pos. 11.16.80
Der Autokraneinsatz war erforderlich, da fir die BelUfterbalken (Bestand) Flacheisen angeschweif3t
werden mussten.

Pos. 11.16.70 und 11.16.90
Materialkosten fiir den Umbau der Rucklaufschlammleitung.

Der Nachtrag Nr. 12 ist vom Ing. Biiro Diinser und Aigner gepriift und freigegeben.
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Um den Bauablauf nicht zu stéren bzw. zu verlangern sind die Arbeiten bereits auf Anordnung des
AG ausgefuhrt worden.
Haushaltrechtliche Auswirkungen

Im Haushalt 2022 sind unter der Investitionsnummer HOCH161 noch ausreichend Haushaltsmittel
vorhanden. Die finanziellen Auswirkungen sind mit der Abteilung F abgestimmit.

Beschlussvorschlag

Der Nachtrag 12 in Hohe von 3.298,39 € der Fa. Kiffer wird genehmigt.
Abstimmung: Ja 1l NeinO

5. 1. Anderung der AuRenbereichssatzung Garchinger Weg - Ergebnis aus

der Beteiligung nach 88 3 Abs. 2 sowie 4 Abs. 2 BauGB und
Satzungshbeschluss

Sachverhalt

In seiner oOffentlichen Sitzung am 17.05.2022 hat der Bau- und Planungsausschuss beschlossen,
die Aulenbereichssatzung ,Garchinger Weg*“ zu andern. Am 14.06.2022 wurde die
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 35 Abs. 6 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB sowie
die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager der 6ffentlichen Belange nach § 35 Abs. 6
i.V.m. 8 13 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB durch das Gremium beschlossen. Die Beteiligung
der Offentlichkeit fand im Zeitraum vom 29.06.2022 bis zum 27.07.2022 statt. Zeitgleich fand die
Unterrichtung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange statt.

Die Einwendungen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Beschluss
des Bau- und Planungsausschusses am 09.08.2022 behandelt. Aus den Einwendungen hat sich
keine Anderung in der Planung ergeben. Jedoch wurde im Rahmen der Sitzung festgestellt, dass
sich durch die Verkleinerung der Baugrundstiicke auch die Grundflache je Hauptbaukorper von
max. 180 m2 verkleinern missen. Ansonsten ware es mdglich, eine Geschossflachenzahl von 1,2
auf den Grundstuicken zu realisieren. Die ge&nderten Unterlagen wurden in der Zeit vom
17.08.2022 bis zum 13.09.2022 erneut 6ffentlich ausgelegt. Zeitgleich fand die Unterrichtung der
Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange statt.

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Von den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange ist eine abwagungsrelevante
Stellungnahme von der Flughafen Minchen GmbH eingegangen.

Flughafen Minchen GmbH vom 01.09.2022

1. Das uberplante Gebiet der Gemeinde Hallbergmoos (stuidlich Griinecker Stral3e) liegt
auf3erhalb der La&rmschutzzonen des Regionalplans, Karte 2 vom 02.02.1987. Aber gemali
Entwurf September 2001 der Larmschutzzonenkarte des Landesentwicklungsprogramms in
Zone C, Teilzone Ca mit einem fluglarmbedingten aquivalenten Dauerschallpegel von mehr
als 58 bis 60 dB (A).

2. In Punkt B V Ziele und Grundsatze 6.4.1. des Landesentwicklungsprogramms wird
folgende noch zulassige bauliche Nutzung festsetzt. Innerhalb eines Larmschutzbereichs
sollen unter Beachtung der Ziele zur Entwicklung der Region folgende Nutzungen im
Rahmen der Bauleitplanung zulassig sein:
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- In der Zone A gewerbliche Flachen fir solche Betriebe oder 6ffentliche Einrichtungen,
die mit dem Betrieb des Flughafens oder Flugplatzes in unmittelbarem Zusammenhang
stehen oder die selbst erhebliche LArmemissionen aufweisen.

- In der Zone B zusatzlich uneingeschréankte gewerbliche und industrielle Nutzung

- In der Zone C zusétzlich die Darstellung von Bauflachen mit Wohnnutzung in
Flachennutzungsplénen und die Ausweisung von Bauflachen mit Wohnnutzung in
Bebauungsplanen zur Abrundung vorhandener Wohnbebauung,. In der Teilzone Ci soll
die Abrundung nur zur SchlieBung von Baullicken dienen

Es ist darauf hinzuweisen, dass in allen Raumen, in denen sich Menschen lber langere Zeit
aufhalten, fur entsprechenden Schallschutz gesorgt werden muss.

Stellungnahme der Gemeinde:

Die Ziele des Landesentwicklungsprogramms werden beachtet. Die Begrindung wird unter Punkt
8 wie folgt erganzt:

,Immissionsschutz

Das Gebiet liegt im Einflussbereich des Flughafens Miinchen. Samtliche Aufenthaltsraume sind mit
entsprechenden Schallschutzvorkehrungen auszustatten.”

Haushaltrechtliche Auswirkungen

keine

Geschatzter Verwaltungsaufwand/Personalressourcen

20 Std.
Beschluss

1. Der Stellungnahme der Flughafen Miinchen GmbH wird in Form der im Sachverhalt
dargestellten ,Stellungnahme der Gemeinde“ entsprochen.

2. Die Gemeinde erlasst aufgrund des § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) die 1. Anderung der
Aulenbereichssatzung ,Garchinger Weg" in der Fassung vom 04.10.2022 als Satzung.

Abstimmung: Ja 1l Nein O
6. Errichtung eines 1,80 m hohen Doppelmattenzauns auf dem

Grundstick Sedlmeierweg 38 - Antrag auf Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 23 "Kirchenweg"

Sachverhalt
Mit Schreiben vom 14.09.2022 beantragt die Eigentiimerin des Grundstlicks ,Sedimeierweg 23“

die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 23 ,Kirchenweg“ zur Errichtung
eines 1,80 m hohen Doppelmattenzauns an der Ost- sowie Sudseite ihres Grundstiicks.
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Bebauungsplan Nr. 23
Festsetzung Nr. 6 b) Einfriedung:

Entlang von o6ffentlich zuganglichen Flachen sind nur sockellose senkrechte Holzlattenzdune mit
einer max. Hohe von 0,80 m Uiber Oberkante gewachsenes Geldnde zulassig. Mauern von
geringer Lange im Zusammenhang mit der Einfahrtsgestaltung kénnen als Ausnahme zugelassen
werden.

Die Antragstellerin begriindet den Antrag auf isolierte Befreiung von der Festsetzung Nr. 6
,Einfriedungen* wie folgt:

»ich stelle hiermit einen Antrag auf Ausnahmegenehmigung zur Errichtung eines
Doppelstabmattenzauns in Hohe von 1,80 an der dstlichen Seite des Grundstiicks sowie die
Einbringung einer Wurzelsperre.

Im Zuge der Schaffung des Goldach-Parks wurde an der Ostseite meines Grundstiicks ein Erdwall
mit Bepflanzung (derzeitige Hohe ca. 5 Meter, Lange 35 Meter) auf 6ffentlichem Grund
angebracht. Gleichzeitig wurden in diesem Bereich einige Baume gerodet und neu gepflanzt.

Der Erdwall mit héher und dichter werdender Bepflanzung hatte zur Folge, dass die auf unserem
Grundstuick befindliche Ligusterhecke weniger Licht hatte und verkahlte. Zudem stellt sich seit
einigen Jahren heraus, dass Baumwurzeln aus dem 6ffentlichen Bereich in unser Grundsttick
wachsen und Ableger und Schdsslinge austreiben.

Bereits 2021 wurde Herrn Waller dieser Wildwuchs mitgeteilt und es fand eine Ortshegehung statt
(Herr Waller, Bauhofleiter- Herr Wantscher, Herr Birgermeister Niedermair). Vor Ort wurde
beraten und die Anbringung einer Wurzelsperre durch die Gemeinde Hallbergmoos
vorgeschlagen. Herr Burgermeister Niedermair teilte nach einer internen Besprechung mit der
Geschéftsleitung und dem Leiter des Bauamtes mit, dass der Vorschlag aus Gleichheitsgriinden
nicht umgesetzt werden kann. Er wirde aber einen Antrag auf eine Ausnahmegenehmigung fur
eine héhere Zaunanlage und eine Wurzelsperre unterstitzen.

Mittlerweile treiben die Wurzeln immer mehr und dickere Ableger aus und es ist keine sinnvolle
Bepflanzung in diesem Teil des Gartens bzw. Instandhaltung des Rasens mehr mdglich.

Ich beabsichtige daher die Rodung der Ligusterhecke, die Entfernung aller Wurzeln auf dem
Ostlichen Teil meines Grundstlicks, die Einbringung von Betonabtrennungen als Wurzelsperre
entlang der Grundsttickslinie sowie die Errichtung eines Doppelmattenzauns in Héhe von 1,80
Meter Hohe. Es ist angedacht, entlang des Zauns erneut geeignete Biische zu pflanzen, um fir die
Tierwelt wieder einen naturlichen Lebensraum zu schaffen.

Die Hohe des Zauns ist aus Sicherheitsaspekten notwendig, da an dieser Seite ein unbefugtes
Eindringen mdoglich ist, da dieser Teil gerade in der Nacht schwer einsehbar ist. Zudem wird der
Raum zwischen dem Wall und unserer Grundstiicksgrenze immer wieder als Toilette benutzt.

Da der Goldach-Park sehr beliebt ist und von vielen Menschen zu Tages- und Nachtzeiten besucht
wird, méchte ich mit dem Vorhaben auch unsere Privatsphéare schiitzen.

Zu einem spateren Zeitpunkt soll auch die stdliche Grundstiicksgrenze mit einem neuen und
hoheren Zaun versehen werden. Auch dieser Teil soll &hnlich wie bisher bepflanzt werden. In
diesem Bereich verlauft der viel genutzte 6ffentliche Gehweg zwischen dem Rondell und einem
Zugang zum Goldach-Park und daher ist auch hier unsere Privatsphéare zu schutzen.

Ich beantrage daher eine Genehmigung fur die Errichtung eines Doppelstabmattenzauns in Héhe
von 1,80 Meter an der Ost- und Sudseite des Grundstiicks mit der Flurnummer 2006/21
(Sedimeierweg 38). Flr eine zeitnahe Entscheidung ware ich sehr dankbar, um die
entsprechenden Arbeiten in Auftrag geben zu kénnen.®

Gemal § 31 Abs. 2 BauGB kann die Gemeinde von den Festsetzungen des Bebauungsplans
befreien, wenn die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und Griinde des Wohls der
Allgemeinheit die Befreiung erfordern oder die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder die
Durchfiihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fihren wirde und
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wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den offentlichen
Belangen vereinbar ist.

Wie die Antragstellerin mit Bildern belegt, existieren in dem Bebauungsplangebiet bereits mehrere
Stabgitterzaune mit hinter liegender Bepflanzung bzw. durchgezogenen Lamellen. Die Prifung
ergab, dass fur diese Zaunanlagen keine Befreiungen vom Bebauungsplan ausgesprochen
wurden.

Aus Sicht der Verwaltung kann dem vorliegenden Antrag fur die 6stliche Grundstlicksgrenze
zugestimmt werden. Bereits heute ist diese durch den Erdwall mit Bepflanzung nicht einsehbar.
Das Landschaftshild wird durch den Zaun mit hinter liegender Bepflanzung nicht negativ
beeinflusst.

Die sudliche Grundstiicksgrenze liegt an einem o6ffentlichen Geh- und Radweg. Diese ist bereits
durch eine Grenzgarage sowie eine Hecke bebaut. Auch hier wirkt sich ein Zaun mit hinter
liegender Bepflanzung nicht negativ auf die Umgebung aus.

Die Grundzige der Planung werden durch die beantragten Befreiungen nicht berihrt. Ebenso sind
die Planungen stadtebaulich vertretbar. Nachbarliche Interessen sind nicht berihrt.

Beschluss

Dem Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 23 zur Errichtung
eines 1,80 m hohen Doppelstabmattenzaun auf der Ostseite des Grundstiicks Fl.-Nr. 2006/21 wird
zugestimmt.

Abstimmung: Ja 1l Nein O

Dem Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 23 zur Errichtung
eines 1,80 m hohen Doppelstabmattenzaun auf der Stidseite des Grundstiicks FI.-Nr. 2006/21 wird
zugestimmt.

Abstimmung: Ja7 Nein 4

7. Errichtung eines Einbauschwimmbeckens auf dem Grundstuck

"Tassiloweg 39" - Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 46 "Jagerfeld West"

Sachverhalt

Mit Schreiben vom 03.08.2022 beantragen die Eigentiimer des Grundstiicks ,Tassiloweg 39“ die
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 46 ,Jagerfeld West“. Es soll ein Pool
auf dem Grundstick FI.Nr. 10/104, Tassiloweg 39 mit den Mal3en 4,70 m auf 3,00 m, Wassertiefe:
1,20 m, errichtet werden. Dieser Uberschreitet die hierfir vorgesehene Baugrenze.

Regelungen It. Bebauungsplan:

A) Planzeichen fir die Festsetzungen

Baugrenze

Der Antragsteller begriindet seinen Antrag wie folgt:

Die Uberlegungen einen festen Pool zu errichten reifen nun seit ca. 3Jahren.

Wir haben im Moment einen Aufstellpool und dieser hat einen Durchmesser von 3,06 m, den wir

sehr haufig nutzen.
Jedoch aufgrund von Witterung und UV-Strahlung bendtigt diese Art von Pool sehr viel Pflege und
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damit verbunden einen hohen zeitlichen Aufwand.

Und unser behinderter Sohn hatte leider seit 3 Jahren keinen Schwimmunterricht mehr im
Forderzentrum flr geistige Entwicklung Freising, wir mdchten ihm trotzdem den haufigen, ihm
wohltuenden Kontakt mit Wasser und die Vertiefung seiner erlernten Fahigkeiten im Wasser
ermoglichen. (Schwimmbecken im BiG Freising weiterhin nicht saniert - Finanzierung nicht
sichergestellt und laufende Verfahren wegen Sanierungsméangeln bei Ausfuihrung).

Naturlich tragt auch dazu bei, dass wir mit ihm nicht gut in ein Freibad fahren kénnen, da er
laufend beaufsichtigt werden muss.

Zudem verbauen wir eine leistungsfahige Filteranlage, die im Gegensatz zum freistehenden Pool
professioneller und ebenfalls fest eingebaut ist. Somit wird die Wasserqualitat stets optimal
gehalten und ein Wasserwechsel wahrend der Saison fallt nicht mehr an.

Der Pool wirde gut geschitzt und landschaftlich unaufféallig im hinteren, sudlichem Teil unseres
Gartens eingebaut werden. Er bendtigt eine Fundamentbetonplatte in ca. 1,30 Tiefe.

Der jetzige Pool steht auch an dieser Stelle.

Er besteht aus einer Stahlwand, die ca. 1 mm stark ist und mit Erde und etwas Trockenbeton
hinterfallt wird.

Der Handlauf steht ca. 30cm uber der Grasnarbe. Um den Pool herum wiirde eine ca. 10 cm breite
Flache als Spritzschutz in Form von Travetin oder Granit angebracht. Im sidlichen an den
Nachbarszaun angrenzenden Grinstreifen wird wieder ein Blumenbeet oder Straucher
angepflanzt. So wie im Moment auch.

Uber eine positive Zusage und das Ermdglichen des Vorhabens wiirden wir uns sehr freuen.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann gemalf3 § 31 Abs. 2 BauGB befreit werden,
wenn die Grundzuge der Planung nicht beriihrt werden und die Griinde des Wohls der
Allgemeinheit die Befreiung erfordern, oder die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist, oder die
Durchflihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigen Harten fihren wiirde und
wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den offentlichen
Belangen vereinbar ist.

Von Seiten der Verwaltung kann die Erteilung der Befreiung beflirwortet werden. Die Grundzilige
der Planung sind nicht betroffen. Stadtebaulich ist die Errichtung eines Pools nicht relevant. Analog
zu den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 69 ,Birkenecker Straflde Sud“ liegt die Intention der
Gemeinde darin, Schwimmbecken innerhalb und auRerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache
bis zu einem Bruttorauminhalt von 30 m?3 zuzulassen.

Die betroffenen Nachbarn haben dem Vorhaben zugestimmt.

Beschluss

Der Bau- und Planungsausschuss stimmt der Befreiung des Bebauungsplans Nr. 46 ,Jagerfeld
West* von der Festsetzung der Baugrenze zur Errichtung eines Einbauschwimmbeckens mit den
MalRen 4,70 m * 3,00 m, Wassertiefe: 1,20 m, zu.

Abstimmung: Ja 1l Nein O

8. Anfragen

8.1 Ausschussmitglied Wager

Ich habe noch eine Frage zur Tagesordnungspunkt 6. Dort steht im Sachverhalt: Wie die
Antragstellerin mit Bildern belegt, existieren in dem Bebauungsplangebiet bereits mehrere
Stabgitterzaune mit hinter liegender Bepflanzung bzw. durchgezogenen Lamellen. Die Prifung
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ergab, dass fur diese Zaunanlagen keine Befreiungen vom Bebauungsplan ausgesprochen
wurden. War dies dann lllegal?

Antwort Herr Zimmermann:
Es wird gepruft. Wenn keine Genehmigung vorliegt wird der Bauherr aufgefordert einen Antrag zu
stellen.

8.2 Ausschussmitglied Reiland

Was ist das fir ein griines Rohr das bei der Goldachbriicke bei der gepflasterten Béschung
herausragt? Was wird dort eingeleitet?

Antwort Herr Zimmermann:
Es wird gepriift.

8.3 Ausschussmitglied Kratschmer

Was wird an der Luitpoldbriicke gemacht? Warum ist da ein Bauzaun?

Antwort Burgermeister Niedermair:
Das Gelander ist zu niedrig, deshalb muss aus Sicherheitsgriinden der Zaun stehen bleiben.

8.4 Ausschussmitglied S. Edfelder

Es gibt einige Stimmen aus der Schulerschaft, dass der Anbau toll ist. Die Schiler/innen sind sehr
begeistert.

9. Burgerfragestunde
Josef Niedermair Jennifer Altmann
Erster Burgermeister Schriftfihrung
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