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Eréffnung der Sitzung

Der Vorsitzende erklart die Sitzung fir erdffnet. Er stellt fest, dass samtliche Mitglieder
ordnungsgemaf geladen wurden und dass Ort, Zeit und Tagesordnung fur die 6ffentliche Sitzung
gemaR Art. 52 Bayer. Gemeindeordnung (GO) ortsuiblich bekannt gemacht worden sind.

Gegen die Ladung und Tagesordnung werden keine Einwendungen erhoben.

Der Bau- und Planungsausschuss erklart sich einverstanden, dass die Tagesordnung um den
TOP 14 ,Vergabe Pflegearbeiten 2021 Sport- und Freizeitpark Hallbergmoos® wegen objektiver
Dringlichkeit ergénzt wird.

Der Bau- und Planungsausschuss erkléart sich einverstanden, dass der TOP 13 ,Sanierung
Kunststoffrundlaufbahn an der Grundschule* wegen der Anhdrung eines externen Referenten,
vorgezogen wird.

Der Vorsitzende stellt fest, dass das Gremium beschlussfahig ist.

OFFENTLICHE SITZUNG

1. Genehmigung des 6ffentlichen Protokolls der Sitzung des Bau- und
Planungsausschusses vom 23.02.2021

Sachverhalt

Das Protokoll ist noch zu genehmigen. Mitglieder, die bei der Sitzung nicht anwesend waren,
haben die Moglichkeit, sich zu enthalten.

Beschluss

Das 6ffentliche Protokoll der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses vom 23.02.2021 wird
genehmigt.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0
Stimmenthaltung von Ausschussmitglied Schirsch wegen Abwesenheit.

2. Bekanntgaben
2.1 Kostenverfolgung BaumafRnahmen

Sachverhalt

Anlagen zum Beiblatt
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- Kostenverfolgung fiir die Aufstockung Betriebsgebaude Klaranlage

Zur Kenntnis genommen

2.2 Ggf. miindliche Bekanntgaben

3. Bebauungsplanverfahren Nr. 78 "Gewerbegebiet westlich
AmalienstraBe” - Abwigung der Einwendungen und Stellungnahmen in
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB

Sachverhalt

In seiner &ffentlichen Sitzung am 04.06.2019 hat der Gemeinderat beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 78 ,Gewerbegebiet westlich AmalienstraRe" aufzustellen. In der dffentlichen
Sitzung des Bau- und Planungsausschuss am 08.12.2020 wurde die frilhzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beschlossen. Die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand im Zeitraum vom 17.12.2020 bis 19.01.2021 statt.
Zeitgleich fand die friihzeitige Unterrichtung der Behtrden und der sonstigen Tréager 6ffentlicher
Belange statt.

Aus den Einwendungen ergeben sich im Wesentlichen keine planungsrelevanten Ergénzungen.

Stellungnahme der Offentlichkeit wihrend der frithzeitigen Beteiligung gemag § 3 Abs. 1
BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sind keine
Stellungnahmen oder Einwendungen eingegangen.

Stellungnahme aus der Unterrichtung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange gemiR § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange
sind die aus der Anlage ,STELLUNGNAHMEN UND ABWAGUNGEN
BEBAUUNGSPLANVERFAHREN NR. 78 ,GEWERBEGEBIET WESTLICH AMALIENSTRASSE™
ersichtlichen Stellungnahmen eingegangen. Der Inhalt der Stellungnahmen sowie die
Erlauterungen und Abwagungsvorschlage sind ausschlieRlich aus dieser Anlage zu entnehmen
und Bestandteil dieser Ausschussvorlage.

Haushaltrechtliche Auswirkungen

Es fallen keine Planungskosten an, diese tragt der Investor.

Beteiligung des Referenten

Der Referent fir Energie und Ortsentwicklung, Herr Stefan Kronner, wird gebeten seine
Stellungnahme in der Sitzung abzugeben.
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Beschluss

1. Nach Abwigung der 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander
werden folgende zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 78 abgegebenen
Stellungnahmen (Anlage: STELLUNGNAHMEN UND ABWAGUNGEN
BEBAUUNGSPLANVERFAHREN NR. 78 ,GEWERBEGEBIET WESTLICH
AMALIENSTRASSE") bericksichtigt und entsprochen:

Nm.1,2,3,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 15, 16, 17, 18, 19

2. Den ubrigen zum Vorentwurf vorgetragenen Stellungnahmen und Anregungen wird in Form
der Abwagungsvorschlage der Anlage ,STELLUNGNAHMEN UND ABWAGUNGEN
BEBAUUNGSPLANVERFAHREN NR. 78 , GEWERBEGEBIET WESTLICH
AMALIENSTRASSE " entsprochen.

Im Einzelnen: Nrn. 4, 5, 6, 14

Abstimmung: Ja9 Nein0
Stimmenthaltung der Ausschussmitglieder Zeilhofer und Hartshauser wegen persénlicher
Beteiligung.

4. Bebauungsplanentwurf Nr. 75.1 "Hauptstrae Mitte” - Behandlung der

Stellungnahmen zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB sowie zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger
6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sachverhalt

In seiner 6ffentlichen Sitzung am 18.12.2018 hat der Gemeinderat die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 75.1 ,Hauptstralle Mitte" beschlossen. Ziel der Planung ist die Neuordnung
und stadtebauliche Entwicklung des Tankstellen Grundstiicks, die rdumlichen Erweiterung der
Gaststatte mit Hotel sowie die Einbindung des Kreisverkehrs Freisinger Stralle / Hauptstral3e in
den 6ffentlichen StraBen- und Lebensraum. Mit Datum vom 30.07.2019 wurde der
Anderungsaufstellungsbeschluss gefasst, der den Geltungsbereich um die nord-westlichen
Grundstlicke reduziert hat. In der &ffentlichen Sitzung des Bau- und Planungsausschuss am
13.08.2019 wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange beschlossen. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand im
Zeitraum vom 22.08.2019 bis 24.09.2019 statt. Zeitgleich fand die friihzeitige Unterrichtung der
Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange statt. Die aus der Abwéagung
hervorgegangenen Anderungen wurde in den Planentwurf eingearbeitet und der Beschluss lber
die dffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs in der Fassung vom 29.11.2020 durch den
Bau- und Planungsausschuss gefasst. Die 6ffentliche Auslegung und die Beteiligung der Behtrden
und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange fand im Zeitraum vom 17.12.2020 bis zum 19.01.2021
statt. Hinsichtlich der planerischen Anderungen im Teilbereich 2 (Uberdachung von Stellplatzen mit
Photovoltaikanlage, Situierung des Mitarbeiter*innenwohnhauses) wurde das
Larmschutzgutachten entsprechen fortgeschrieben. Die immissionsrechtlichen Ergebnisse flielen
in die Entwurfsfassung des Bebauungsplans ein.

Stellungnahmen der Offentlichkeit wihrend der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB sind keine Stellungnahmen und
Einwendungen von Seiten der Offentlichkeit eingegangen. Eine Beschlussfassung hieriber ist
daher nicht erforderlich.
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Stellungnahmen aus der Unterrichtung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger éffentlicher Belangen nach § 4
Abs. 2 BauGB sind die aus der Anlage ,Bebauungsplan Nr. 75.1 ,HauptstraRe Mitte" - Abwégung
nach § 4 Abs. 2 BauGB" ersichtlichen Stellungnahmen eingeyangen. Der Inhall der
Stellungnahmen sowie die Erlauterungen und Abwagungsvorschiége sind ausschlieRlich aus
dieser Anlage zu entnehmen und Bestandteil dieser Sitzungsvorlage.

Haushaltrechtliche Auswirkungen
Auf der Kostenstelle 511201 stehen genligend Mittel zur Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens

zur Verfigung. Die finanziellen Auswirkungen sind mit der Abteilung Finanzen abgestimmt.

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsjahr | 2018 2019 2020 2021 2022
Betrag 0,-€ 0,-€ 0,-€ 0,-€ 0,-€
(investiv)
Betrag 0,-€ 0,-€ 0,-€ 0,-€ 0,-€
(laufend)

Beteiligung des Referenten

Der Referent flr Energie, Mobilitat und Ortsentwicklung, Herr Stefan Kronner, wird seine
Stellungnahme in der Sitzung abgeben.

Beschluss

Der Bau- upd Planungsausschuss stimmt den Abwagungsvorschlagen ,STELLUNGNAHMEN
UND ABWAGUNGEN der Trager 6ffentlicher Belange, HALLBERGMOOS BEBAUUNGSPLAN
75.1 ,HAUPTSTRASSE MITTE" zu.

Abstimmung: Ja11 Nein0

5. Anbau Grundschule: verschiedene Prifauftrage

Sachverhalt

In der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses am 23.02.2021 wurden dem Sachgebiet P1 fur

den Anbau an die Grundschule verschiedene Prifauftrage erteilt. Diese werden im Anschluss

beantwortet bzw. abgearbeitet

- Die Abteilung P soll die Mdglichkeit eincr Errichtung der Kellertreppe fiir eine mégliche

Mehrfachnutzung priifen
Die geplante KellerauRentreppe ist eine Fluchttreppe. Sollte diese als Zugang fiir eine
Mehrfachnutzung genutzt werden, dann muss die Tiire zusatzliche Anforderungen erfiillen
(z.B. darf der Alarm nicht losgehen, wenn von auRen aufgesperrt wird, ...). AuRerdem
muss ein befestigter Weg um das Schulgeb&ude errichtet werden. Dies ist mit erheblichen
Kosten und mit einem erhéhten Wartungsaufwand verbunden.
Die Fluchttreppe in den Keller zu fiihren ist technisch maoglich, aber sehr aufwéndig und mit
hohen Kosten verbunden. Aus diesem Grund hat man sich entschieden den Fluchtweg
Uber die vor beschriebene KellerauRentreppe zu fiihren. Das Fluchttreppenhaus ist von
aullen gegen unbefugtes Betreten gesichert. Wird das Fluchttreppenhaus zu einem
Eingang in den Keller, entsteht durch den Kellerabgang und die Zugangstiire in den Keller
wieder ein erhdhter Wartungsaufwand.
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Die Abteilung P hat Frau Schwirtz (Abteilung S) um eine Stellungnahme zur Nutzung des
Schulanbaus fiir die VHS bzw. die Mittagsbetreuung gebeten. In dieser wird eine Nutzung
durch die VHS bzw. durch die Mittagsbetreuung als nicht sinnvoll umsetzbar beschrieben.
Die Stellungnahme ist als Anlage angefugt.

Sollte sich in Zukunft der Bedarf einer externen Nutzung auferhalb der Schulzeiten
ergeben, kann wie in der Anlage 01 dargestellt der Anbau getrennt genutzt werden.

Die Verwaltung wird beauftragt, dem Bau- u. Planungsausschuss die Kostenermittiung fur
die Stellplatze (Fahrrader und Roller) darzulegen. Es soll auch die Anzahl der Stellplatze
und eine Moglichkeit der Uberdachung gepriift werden. Auch soll die Option mit der
Dreifachturnhalle gepruft werden.

In den Kosten vorgestellten Kosten von ca. 31.000 € brutto fir die Fahrrad- und
Rollerstéander neben dem Haupteingang sind neben den 10 Fahrradstédndern auch
insgesamt 20 Rollerstellplatze entlang der Rampe zur Bibliothek und weitere 30
Rollerstellplatze bei den Fahrradstellplatzen eingerechnet. In diesem Bereich steht ein
Baum, der gefallt und der Wurzelstock entfernt werden muss. Die gesamte Fléache wird
ausgekoffert, es wird neuer Kies eingebaut und die Fldche wird gepflastert. In den Kosten
ist auch das Honorar fir die Planung und Bauleitung eingerechnet.

Rein rechnerisch reichen die vorhandenen Stellplatze im Fahrradkeller fir die Fahrrader
und Roller, auch fur den Anbau, aus. Der Umstand, dass Roller und Fahrrader vor dem
Schulgebiude umherliegen zeigt, dass in Hallbergmoos der Anteil von Schiilern, die mobil
zur Schule kommen Uberdurchschnittlich hoch ist. Die zuséatzlichen Stellplatze entspannen
die Situation und sind so mit Herrn Weichs abgestimmt.

Eine Uberdachung wird nicht begriift. In diesem Bereich ist ein Fachraum, der durch die
Uberdachung erhebliche EinbuRen bei der Belichtung hatte. Durch die Uberdachung
wirden aufgrund einer groben Schatzung Kosten in H6he von ca. 35.000 € entstehen.
Der Vorschlag zur Aufstellung von zus. Fahrradsténdern wurde gemeinsam mit dem
Landschaftsplaner tberprift. Im beigefligten Plan sind links und rechts neben dem Eingang
jeweils 12 Stellplatze (insgesamt 24) fir Fahrrader vorgesehen. Die Fahrradsténder werden
nur auf dem vorhandenen Pflaster aufgeschraubt. Hierfur entstehen Kosten in H6he von
ca. 6.000 € brutto.

Das Farb- u. Materialkonzept soll durch die Verwaltung in Absprache mit dem Schulleiter
Uberarbeitet werden und dem Bau- und Planungsausschuss noch einmal vorgelegt werden.
Mit Herrn Weichs hat es eine weitere Abstimmung gegeben. Man hat sich geeinigt, dass
der blaue Farbton der Fenster und der Innentlrzargen im Neubau Gbernommen werden
soll. Ansonsten soll das vorgestellte Farb- und Materialkonzept nicht weiter gedndert
werden.

Haushaltrechtliche Auswirkungen

Durch den Gemeinderat sollten in der Sitzung am 23.03.2021 insgesamt 5.354.000 € fur den
Anbau, den zusatzlichen Schiilereingang, die zusétzlichen Fahrrad- u. Rollerstander und die
vorbereitenden Arbeiten im Gebaude flr die Jahre 2021 und 2022 eingeplant worden sein. FUr
weitere Fahrradstellplatze vor der Dreifachturnhalle missen weitere 6.000 € eingeplant werden.

Die finanziellen Auswirkungen sind mit der Abteilung F abgestimmit.

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsjahr | 2020 2021 2022 2023 2024

Betrag 0,-€ 2.602.000,- € 2.752.000,- € 0,-€ 0,-€

(investiv) 6.000,- €

Betrag 0,-€ 0,-€ 0,-€ 0,-€ 0,-€

(laufend)
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Beschluss

a)

6.

Es wird kein extra Zugang in den Keller des Anbaues vorgesehen. Der Zugang tber den
zusatzlichen Schiilerzugang und die Verteilung ins Obergeschoss bzw. in den Keller erfolgt
Uber das bestehende Treppenhaus im Norden.

Abstimmung: Ja 11 Nein 0

Eine Uberdachung der zusatzlichen Fahrrad- u. Rollerstellplatze vor dem Schulgebaude
wird nicht ausgefiihrt

Abstimmung: Ja 11 Nein 0

Die 24 zusétzlichen Fahrradstellplatze mit Kosten von ca. 6.000 € vor der Dreifachturnhalle
werden ausgeflhrt. Die erforderlichen Finanzmittel sollen in den HH2021 eingeplant
werden.

Abstimmung: Ja 11 Nein 0

Dem uberarbeiteten Farb- und Materialkonzept mit blauen Fenstern und Innentiirzargen
wird zugestimmt.

Abstimmung: Ja 11 Nein 0

Errichtung einer Wohnanlage mit Tiefgarage auf den Grundstiicken FI.-
Nrn. 11/37, 11/67 in der MarienstraBe - Antrag auf Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 46 "Jagerfeld West"

Sachverhalt

Mit den eingereichten Bauantragsunteriagen vom 01.03.2021 zur Errichtung einer Wohnanlage mit
Tiefgarage, begehrt der Antragsteller diverse isolierte Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 46 ,Jagerfeld West" (s. Anlage 1).

Der Bebauungsplan sieht fiir den Bauraum folgende Festsetzungen vor:

DW=

C 2.1: maximale Grundflachenzahl 0,8

C 3.2: maximale Gebaudelange 45 m

C 2.3, C 2.4: maximale Wandhohe 8,50 m (iber OKFFB EG
C 5.3: Flachdacher sind extensiv zu begriinen

C 2.3, C 2.4: Dachform Pultdach (Schemaschnit)

A) Planceichen [Ur die Festsetzungen: Baugrenze

Der Bauherr beantragt folgende Befreiungen und begriindet seine Antrige wie folgt:

1.

Die zuléssige Grundflache wird um 0,04 Uberschritten.

Begrindung:

Die Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl resultiert aus der Tatsache, dass die
oberirdischen Stellplatze (samt hrer ErschlieBung) nicht auf der Tiefgarage situiert sind. So
mussen formal sowohl die unterirdische Tiefgarage als auch die Stellplatzflachen
angerechnet werden.

Da die oberirdischen Stellplatze (samt Ihrer ErschlieRung) gemal Punkt C 4.3 des
Bebauungsplanes ,Jagerfeld West" wasserdurchléssig hergestellt werden, sind allenfalls
geringe Auswirkungen auf die natirliche Funktion des Bodens zu befiirchten.
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Die Befreiung ist stadtebaulich vertretbar und auch unter Wardigung nachbarlicher
Interessen mit den offentlichen Belangen vereinbar.

2. Die maximale Gebaudelange betragt 45,75 m.
Begrundung:
Der Bebauungsplan ermoglicht mit seiner an die Grundstlicksgrenze heranreichenden
Bauraumfestsetzung eine Grenzbebauung und einen nachbarlichen Anbau.
Es ist unklar, wie die ,zulassige Gebaudelange" im Sinne des Bebauungsplans zu ermitteln
ist. Die innerhalb des Bauraums befindliche Gebaudestruktur weist eine Lange unter 45m
auf. Beruicksichtigt man auch die Grenzbebauung auflerhalb des Bauraumes entsteht eine
Gesamtlange von 45,75m. Selbst bei dieser Berechnung ist die Uberschreitung geringfiigig.
Die Befreiung - sofern vorhanden - ist st&dtebaulich vertretbar und auch unter Wirdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar.

3. Die Hauser werden mit einer Wandhdhe von 8,90 m tber OKFFB ausgeflhrt.
Begriindung:
Die Dacher werden als Pultdach ausgefiihrt. Unter dem Dach soll eine waagrechte
Stahlbetondecke ausgefiihrt werden, welche den Schallschutz gegen Aufenlarm/Fluglarm
erhoht und damit zu gesunden Wohnverhaltnissen beitragt. Dadurch erhoht sich die
Wandhohe im vorbezeichnetet MaR. Die Uberschreitung der Wandhohe fuhrt zu keiner
zusatzlichen Wohnflache und dient damit nicht einer Baurechtsmehrung.
Die Befreiung ist stadtebaulich vertretbar und auch unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit den offentlichen Belangen vereinbar.

4. Die Dachterrassen werden nicht extensiv begrint, sondern gepflastert.
Begarindung:
Zur Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse wurden die betreffenden Wohnungen mit
Freirdumen in Form von Dachterrassen ausgestattet. Zur sicheren Benutzbarkeit waren die
Dachterrassen durch Pflasterbelag zu befestigen.
Die Befreiung ist stadtebaulich vertretbar und auch unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit den offentlichen Belangen vereinbar.

5. Die Gebaude sollen mit einem versetzten Pultdach ausgefiihrt werden.
Begrundung:
Der plant aus Griinden der Riicksichtnahme auf den &stlichen Nachbarn ein versetztes
Pultdach. Diese Dachform ist im Bauungsplan (siehe Schemaschnitte) nicht explizit
zulassig. Es sind nach Punkt 3.1 lediglich ,abweichende Dachformen" und Pultdacher
allgemein zuldssig. Inwieweit die im Antrag gewahlite Dachform dieser Festsetzung
entspricht. ist fraglich. Deshalb wird fiir diesen Sachverhalt vorsorglich eine Befreiung
beantragt.
Die Befreiung ist stadtebaulich vertretbar und auch unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit den offentlichen Belangen vereinbar.

6. Die Balkone Uberschreiten die Baugrenzen um das in den Planen dargestellte Mal}.
Begrundung:
Zur Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse wurden die betreffenden Wohnungen mit
Freiraumen in Form von Balkonen ausgestattet.
Alle Balkone halten trotz Uberschreitung der Baugrenzen die erforderlichen
Abstandsflachen nach BayBO ein. Inwieweit sie auch der gemeindlichen
Abstandsflachensatzung geniigen, kann nicht ermittelt werden, da unklar ist ob eine
Anrechnung auf 0,4H erfolgen kann. Siehe hierzu auch Frage 10, 11 und 12.
Die Befreiung ist stadtebaulich vertretbar und auch unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit den offentlichen Belangen vereinbar.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann gemaR § 31 Abs. 2 BauGB befreit werden,
wenn die Grundziige der Planung nicht beriihrt sind sowie die Abweichung stadtebaulich vertretbar
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und unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Zu1:

Die Erh6hung der GRZ um 0,04 entspricht einer zusalzlichen grundstiickshezogenen Versiegelung
von ca. 78 m*. Mit dem Uber die Bauleitplanung festgesetzten Griinfldichenanteil eines
Grundstiicks wird den Belangen des Umweltschutzes, insb. die Auswirkungen auf Tiers, Pflanzen,
Boden, Wasser etc., Rechnung getragen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB). Die Konzeption der
Wohnanlage, mit autofreien Flachen im Innenbereich des Gebaudekomplexes, Spielflachen fir
Kinder, gleicht einen GroRteil der angerechneten Versiegelung der Tiefgarage oberirdisch wieder
aus. Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sind durch Rasenflachen, Straucher und Baume zu
minimieren.

Zu 2:

Die Baukdrperlangse, welche sich innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet,
erflllt die Festsetzung. Der Bauraum reicht bis an die Grundstiicksgrenze des auRerhalb des
Bebauungsplans liegenden Grundstiicks an. Die Uberschreitung um 0,75 m befindet sich im
baurechtlichen.Innenbereich nach § 34 BauGB. Von daher unterliegt die Ldnge des Bauvorhabens
keinem Befreiungstatbestand.

Zu 3:

Die Realisierung des Bauvorhabens mit der festgesetzten Wandhéhe von 8,50 m kann aus Sicht
der Verwaltung technisch realisiert werden. Ein vergleichbares Bauvorhaben im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 46 wurde mit einer Wandhéhe von 8,49 m und einem Pultdach mit einer
Dachneigung von 15 Grad realisiert. Das Obergeschoss des Geb&udes schliet mit einer
Betondecke ab und dariber liegt das Kaltdach. Aus Sicht der Verwaltung kann hier einer
Befreiung nicht zugestimmt werden.

Zu 4:

Mit Verweis auf die Stellungnahme unter 1. ist die erhdhte Versieglung tber die Schaffung von
moglichst vielen Griinflachen zu kompensieren. Eine begriinte Terrasse wirkt sich auf das
Mikroklima positiv aus. Die Flache der Dachterrassen betragt insgesamt 5,84 m * 16,37 m = 95 m2.
Befestigte Terrassen haben in der Regel eine Tiefe von 6,00 m, welches einer Gesamtflache pro
Wohnung von ca. 35 m? entspricht. Aus Sicht der Verwaltung sollte einer Teilbefreiung von je 35
m? pro Wohneinheit zugestimmt werden. Die restlichen 25 m? sind entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplans extensiv zu begriinen.

Zu 5:

Die Dachform ist aus Sicht der Verwaltung im Bebauungsplangebiet allgemein zuldssig. Ein
Bauvorhaben mit dieser Dachform wurde bereits auf dem siidlich angrenzenden Grundstiick FI.-
Nrn. 11/78 errichtet. Die Dachform des Bauvorhabens unterliegt keinem Befreiungstatbestand.

Zu 6:

Die Uberschreitung der Baugrenze durch die Balkone mit einer Tiefe von 1,60 m bzw. rd. 1,95 m
ist nicht abstandsflachenrelevant. Aus Sicht der Verwaltung ist die Abweichung stadtebaulich
vertretbar.

Die Satzung Uber abweichende Male der Abstandsflachentiefe der Gemeinde Hallbergmoos, setzt
eine Abstandsflachentiefe von 0,4 H, mindestens jedoch 3 m fest.

Im westlichen Teil des Grundstticks, auf Hohe der Tiefgaragenzufahrt, kommt die Abstandsflache
auf einer Lange von 6,73 m mit einer durchschnittlichen Tiefe von 0,65 m auf dem
Nachbargrundstiick zu liegen. Der Nachbar hat seine schriftliches Einverstandnis zu dieser
Abstandsflachenuberschreitung erteilt (s. Anlage 3). Die Zusténdigkeit im Bereich des
Abstandsflachenrechts liegt beim Landratsamt Freising. Aufgrund der neuen Rechtslage und der
damit verbundenen Rechtsunsicherheit hinsichtlich der kommunalen Satzungen nach Art. 81
BayBO, sollte das Gremium vorsorglich die Zustimmung zu dieser Uberschreitung erteilen.
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Die Ubrigen Fragstellungen liegen in der Zustandigkeit des Landratsamtes Freising und bedurfen
keiner Beschlussfassung durch das Gremium.

Haushaltrechtliche Auswirkungen

keine

Beteiligung des Referenten

Der Referent fiir Energie, Mobilitdt und Ortsentwicklung, Herr Stefan Kronner, wir gebeten seine
Stellungnahme in der Sitzung abzugeben.

Beschluss

1. Die Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 46 ,Jagerfeld West* wird
fir die Antrage 1,2,3,4,5 und 6 erteilt.

Abstimmung: Ja 11 Nein 0

2. Der Abstandsflacheniiberschreitung im Bereich der westlichen Grundsticksgrenze auf
einer Lange von 6,73 m und eir]er durchschnittlichen Tiefe von 0,65 m wird zugestimmt, da
der betroffene Nachbar dieser Uberschreitung ausdricklich zugestimmt hat.

Abstimmung: Ja 11 Nein 0

7. Antrag auf isolierte Befreiung fiir die Errichtung einer Werbeanlagen,
JunkerstrafRe 5, Flurnummer 325/4, Gemarkung Hallbergmoos -
Bebauungsplan Nr. 68 "Gewerbegebiet suedoestlich der
Zeppelinstrasse”

Sachverhalt

Mit der am 08.03.2021 eingereichten isolierten Befreiung begehrt der Antragsteller die Errichtung
einer Werbeanlage (Stele) auf dem Grundstlck Junkerstral3e 5, Flur-Nr. 325/4. Diese soll
auBerhalb der geltenden Baugrenzen des o0.g. Bebauungsplans errichtet werden.

Die Bauherren begrunden ihren Antrag wie folgt:
,Die Stele soll direkt an der Einfahrt zum Firmengeb&ude stehen, so dass sie fiir Besucher auf

Anhieb gut erkennbar ist.”

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann gemaR § 31 Abs. 2 BauGB befreit werden,
wenn die Grundziige der Planung nicht berihrt sind sowie die Abweichung stadtebaulich vertretbar
und unter Wardigung nachbarlicher Interessen mit den éffentlichen Belangen vereinbar ist.

Die Stele wird auf dem eigenen Grundstlck errichtet und hélt den in der Werbeanlagensatzung
geforderten Mindestabstand von 1 Meter zur Strafle bzw. zum Gehweg ein. Die Grundzige der
Planung werden nicht berGhrt. Aufgrund der Ausmalie ist das Vorhaben stadtebaulich vertretbar.
Die Nachbarn haben miindlich dem Vorhaben zugestimmt, eine schriftliche Bestatigung wird noch
nachgereicht.

Stellungnahme Abteilung S
Das Vorhaben liegt nicht an einer Durchfahrisstral3e und in einem geschwindigkeitsreduzierten

Bereich. Die Stele wird ca. 3,5 Meter von der Stral3e entfernt stehen und diirfte somit keine
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stérende Wirkung auf den flieBenden Verkehr haben. Bei dem eher geringen Umfang

(0,15 x 0,70 m) diirfte diese auch nicht die Sicht aus und auf ausfahrende Fahrzeuge geféhrlich
beeintréchtigen. Die Hohe von 2 Meter féllt am geplanten Standort fiir eine verkehrliche
Beurteilung nicht ins Gewicht.

Beschluss

Die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 68 ,Gewerbegebiet slidoestlich der
Zeppelinstrasse” wird bezliglich der Uberschreitung der festgesetzten Baugrenze wie beantragt
erteilt.

Abstimmung: Ja 11 Nein 0

8. Antrag auf isolierte Befreiung fiir den Neubau einer
landwirtschaftlichen Maschinen u. Lagerhalle - Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 09 "Erholungsgebiet
Hallbergmoos Siid"

Sachverhalt

Mit der am 16.02.2021 beantragten isolierten Befreiung begehrt der Antragsteller den Neubau
einer landwirtschaftlichen Maschinen und Lagerhalle. Das Grundstiick FI.Nr. 739 liegt im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 9 "Erholungsgebiet Hallbergmoos Siid". Hier ist keine
Errichtung von Gebauden vorgesehen.

Dieser Bebauungsplan sollte in seiner urspriinglichen Funktion den AuRenbereich besonders
schitzen. Eine landwirtschaftliche Nutzung sollte aber weiterhin ermdglicht und von Seiten der
Gemeinde Hallbergmoos unterstiitzt werden.

Festsetzung von der befreit werden soll
1.5 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Begriindung It. Antrag:

Hiermit beantrage ich die isolierte Befreiung, des fiir das Grundstiick zutreffenden
Bebauungsplanes. Fiir das Bauvorhaben einer landwirtschaftlichen Maschinen und Lagerhalle.
Die Lagerhalle dient zur Lagerung von Karotten, Kartoffeln, Getreide und Maschinen.

Die bestehende Maschinenhalle ist fiir die Lagerung vom Gemiise génzlich ungeeignet, weshalb
ich zum Bau einer solchen Halle gezwungen bin.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann geman § 31 Abs. 2 BauGB befreit werden,
wenn die Grundzlige der Planung nicht beruhrt werden und die Griinde des Wohls der
Allgemeinheit die Befreiung erfordern, oder die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist, oder die
Durchflihrung des Bebauungsplanes zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fiihren wiirde
und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den éffentlichen
Belangen vereinbar ist.

Die begehrte Befreiung ist fiir den landwirtschaftlichen Betrieb notwendig, dies ist im Sinne der

Allgemeinheit. Nachbarliche Interessen werden nicht bertihrt. Stadtebaulich ist die Halle nicht
relevant. Die Befreiung sollte daher erteilt werden.
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Beschluss

Dem Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 09 ,Erholungsgebiet
Hallbergmoos Stid"“ bezuglich des Neubaus einer landwirtschaftlichen Maschinen und Lagerhalle
wird zugestimmt.

Abstimmung: Ja 11 Nein 0
9. Erneute Vorlage aufgrund des Antrag auf isolierte Befreiungen von den

Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 16 ,,Dorfgebiet LudwigstraRe“
fiir das Grundstiick Fl.-Nr. 39

Sachverhalt

Am 08.04.2020 reichte der Antragsteller, einen Bauantrag im Freistellungsverfahren zur Errichtung
von 170 Stellplatzen fir Flughafenparker ein.

Das Grundstiick FI.-Nr. 39, Ludwigstralle 14, liegt im Geltungsbereich des rechtkréaftigen
Bebauungsplans Nr. 16 ,Dorfgebiet Ludwigstra3e®.

Am 16.04.2020 wurde die Freistellungsbescheinigung durch die Gemeinde Hallbergmoos
ausgestellt.

Im Rahmen der Baukontrolle stellte das Landratsamt im Oktober letzten Jahres fest, dass die
Nutzung der Stellplatze aufgenommen wurde, ohne die im Eingabeplan dargestellte Grlnflache
herzustellen. Ferner wurde festgestellt, dass mehr als die 170 genehmigten Stellplatze hergestelit
wurden.

Dem Bauherrn wurde vom Landratsamt auferlegt, einen Bauantrag fur die Erweiterung der
Stellplatzanlage bei der Gemeinde einzureichen sowie die Grinflache herzustellen.

Hierzu reichte der Bauherr einen Befreiungsantrag ein, welcher in der Sitzung vom 08.12.2020
behandelt wurde. Der Befreiungsantrag wurde abgelehnt mit der Ma3gabe, dass hinsichtlich der
herzustellenden Griinflachenanteils in Hohe von 20 % nochmals Gesprache mit dem Eigentimer
gefiihrt werden sollen und das Ergebnis dem Gremium zur Beschlussfassung vorzulegen ist.

Dieser Vorschlag (Voranfrage) ist als Anlage 04 beigefigt. Die 20 % Grinflachenanteil sind
eingehalten.

Nach Rlcksprache mit dem LRA Freising kann diesem Vorschlag zugestimmt werden.
Beschluss

Dem eingereichten Grinflachenplan wird zugestimmt. Eine externe Ausgleichsflache ist nicht
erforderlich. Die Verwaltung wird dazu ermachtigt den folgenden Antrag auf Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 16 Dorfgebiet Ludwigstrale zu erteilen, wenn beim

eigentlichen Bauantrag der Grinflachenanteil in 20 % eingehalten ist.

Abstimmung: Ja10 Nein 0
Stimmenthaltung des Ausschussmitglieds Rentz wegen persénlicher Beteiligung.
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10. Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.
2 "Weidenweg", Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage auf
dem Grundstiick FI.Nr. 1960/5, 1960/8, Weidenweg 3b

Sachverhalt

Am 16.02.20201 ging ein Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 2
"Weidenweg" ein. Es handelt sich um mehrere Befreiungen auf den beiden Grundstiicken FI.Nr.
1960/5, 1960/8, Weidenweg 3b.

Regelungen It. Bebauungsplan:

GRZ 0,15

GFZ 0,45 (1. Anderung)

Dachneigung 38-43 Grad (2. Anderung)
Dacheinschnitte nicht erlaubt (2. Anderung)
Wandhéohe 6,10 Meter (2. Anderung)
Baugrenze Sid

Angestrebte Befreiungen

Uberschreitung GRZ 0,71

Uberschreitung der GFZ 0,46
Unterschreiten der Dachneigung 35 Grad
Dacheinschnitt als Dachterrasse
Wandhohe 6,52 Meter

Baugrenze Sud wird Gberschritten

Die Antragstellerin begriindet ihren Antrag wie folgt:

Die GFZ bei Weidenweg 7 liegt bei ca. 0,48 und Weidenweg 2 bei ca. 0,44, Die GRZ von 0,15 wird
ebenfalls iberschritten.

Dachneigung Im Weidenweg 2 liegt bei 35

FI.Nr.: 1960/4 u. 1960/6 (Weidenweg 3 u. 3a) besitzen jeweils Dacheinschnitte in Form einer
Dachterrasse.

Wandhohe im Weidenweg 2 liegt bei 6,76 m, die umliegende Bebauung innerhalb des
Geltungsbereichs liegt dhnlich hoch.

Das MFH wiirde etwas siidlicher auf nahezu selber Hohe wie das MFH im Weidenweg 7 liegen,
dennoch etwas nérdlicher. Hierdurch kénnen gentigend Stellplétze fiir das MFH realisiert werden.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann gemaR § 31 Abs. 2 BauGB befreit werden,
wenn die Grundzuge der Planung nicht beriihrt werden und die Griinde des Wohls der
Allgemeinhelt dle Befrelung erfordern, oder die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist, oder die
Durchflihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigen Harten fihren wiirde und
wenn die Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen
Belangen vereinbar ist.

Dem Antragsteller wurde vorab bereits telefonisch erklart dass die gewlinschten Befreiungen mit
seiner Argumentation nicht méglich sind. Innerhalb eines Bebauungsplans kénnen keine
Bezugsfalle herangezogen werden. Das Haus im Weidenweg 7 wurde durch eine
Bebauungsplanénderung (3. Anderung) in den Geltungsbereich aufgenommen. Es handelte sich
um ein Bestandshaus das nach §34 BauGB genehmigt wurde. Die genehmigte und realisierte
Bebauung wurde in die Festsetzungen aufgenommen.

Hier kann jedoch nicht analog §34 BauGB vorgegangen werden. Die begehrten Befreiungen
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bertihren die Grundziige der Planung, dies wurde vorab mit dem Landratsamt Freising abgeklart.
Daher kénnen die Befreiungen nicht ausgesprochen werden.

Beschluss

Dem Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 2 ,Weidenweg"
bezlglich des Neubaus Mehrfamilienhaus wird zugestimmt.

Abstimmung: Ja 11 Nein 0

11. Gemeinde Neufahrn, Bebauungsplan Nr. 130, Erweiterung des
gemeindlichen Friedhofs im Bereich der Trentiner Strafle

Sachverhalt

Der Gemeinderat der Gemeinde Neufahrn hat in seiner Sitzung am 14.05.2018 den
Aufstellungsbeschluss fUr den Bebauungsplan Nr. 130 ,Erweiterung des gemeindlichen Friedhofs
im Bereich der Trentiner StralRe" gefasst.

Zwischenzeitlich wurde auf der Grundlage der am 26.11.2018 und am 28.01.2019 durch den
Gemeinderat gefassten Beschliisse zur Objektplanung der Vorentwurf des Bebauungsplanes
erarbeitet. Im Bebauungsplan ist auch ein Teilbereich der &ffentlichen Verkehrsflache der
Trentiner- und Robert-Koch-Strafe inklusive der Anbindung an den bestehenden Friedhof
enthalten. Entsprechend der Wiirdigungsbeschliisse zum Bebauungsplan Nr. 124 Wohnen
zwischen Trentiner Strale und Robert-Koch-StralRe" wurde an der Trentiner Stral3e die Breite des
Griinstreifens von 3 m auf 2 m reduziert und dafiir der Geh- und Radweg von 2 m auf eine Breite
von 3 m verbreitert.

Die vorliegende Planung ermdglicht die Errichtung von Geb&uden des Gemeinbedarfs
(6ffentliches WC, Kerzenhaus). Es entsteht eine maximale Geschossfléache von ca. 80 m?
(ohne Nebenanlagen). Durch die liberwiegende Umwandlung der intensiv genutzten
Ackerflache in 6ffentliche Griinflachen mit gro3ziigigen Neupflanzungen ergibt sich fur die im
Umweltbericht betrachteten Schutzguiter eine Aufwertung. Weiterhin wird der sichere
Ubergang zwischen altem und neuem Friedhof fiir FuRganger durch die Neuplanung der
Gardolostrafle sichergestellt sowie die Zuganglichkeit der freien Landschaft weiterhin
gewahrleistet.

Das Planungsgebiet umfasst durch die im Plan festgesetzte Grenze des Geltungsbereichs
die Flurnummern 273/25 und 273/26 sowie Teilflachen der Flurnummern 273/21, 133, 274/2,
147/10, 147/11, 147/8, 274, 273/23 und 273/22. Es liegt am ostlichen Rand von Neufahrn,
etwa 100 m siidlich der Griinecker, bzw. Neufahrner Straf’e und hat eine Grélke von ca. 1,66
ha.

Im Nordwesten grenzt der Bebauungsplan Nr. 124 "Wohngebiet zwischen Trentiner Stral3e
und Robert-Koch-Strafte" mit geplanten Einfamilien- und Doppelhdusern an, welcher in
einem Teilbereich durch den Bebauungsplan Nr. 130 ersetzt wird. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 39 "Mintrachinger Feld", welcher Teilbereiche des zu erweiternden
Friedhofes und des angrenzenden Bolzplatzes einschlielt. Dieser wird ebenfalls zum Teil
durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 130 ersetzt.

Beschluss

Es werden keine Bedenken oder Anregungen vorgebracht, da die Belange der Gemeinde
Hallbergmoos von der vorliegenden Planung nicht berthrt werden.

Abstimmung: Ja 11 Nein 0
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12. Antrag auf Anerkennung eines MiRverhiltnis im Sinne der

Stellplatzsatzung nach Anlage 1 zu §3 Abs. 1 Buchstabe C
Sachverhalt

Der Antragsteller beabsichtig auf der FI.Nr. 807/11 und 807/12 eine neue Gewerbehalle mit zwei
Blrogebé&uden zu errichten. Zu diesem Zwecke wurden die beiden Grundstiicke vor kurzem von
der Gemeinde erworben. Die Vorgaben des Bebauungsplans werden eingehalten.

Im Bauantrag sind vier Hallen mit jeweils rd. 880 m? Nutzflache dargestellt. Der Antragsteller hat in
seiner Stellplatzberechnung den Bedarf nach Nr. 8.1 der Anlage 1 zur gemeindlichen
Stellplatzsatzung (1 Stpl. je 50 m? Nutzfliche) ermittelt. Bei einer reinen Lagerflache miisste nach
Nr. 8.2 ein Stellplatz je 80 m? Nutzflache nachgewiesen werden. Erfahrungsgeman haben
Handwerks- und Industriebetriebe immer auch einen Bereich mit reiner Lagerflache. Es kénnte
daher aus Sicht der Verwaltung ein gewisser Abschlag von den nachzuweisenden Stellplatzen
gemacht werden.

Nach Auffassung des Antragstellers entsteht bei einem Nachweis des Stellplatzbedarfs (iber die
Flache ein offensichtliches Missverhaltnis zum tatsachlichen Bedarf. Er weist daher die Stellplatze
nach Fulnote c) der Anlage 1 zur gemeindlichen Stellplatzsatzung nach der Zahl der
Beschaftigten nach.

Da der Nutzer der Halle noch nicht feststeht, kann derzeit der genaue Stellplatzbedarf nach
Auffassung der Verwaltung nicht endgliltig abgeschatzt werden.

Nachweis liber Flache:

Buroflachen: 1.153,33 gm 30 gm/Stpl. 38 Stpl.
Handwerks- und Industriebetriebe 3.511,84 qm 50 gm/Stpl. 70 Stpl.

Gesamt 108 Stpl.
Nachweis lGber Anzahl der Beschéftigten nach FuRnote c):

Der Hallenbereich wird mit 1 Stpl. je 1,5 MA angesetzt 40 MA 1,5 27 Stpl.
Stellplatze Biroflachen bleiben unverandert 38 Stpl.

Gesamt 65 Stpl.

Nach eingereichtem Freiflachenplan werden tatsachlich 72 Stellplitze errichtet. Somit fehlen bei
einem Nachweis Uber die Flache 36 Stellplitze.

Eine Begrindung des Antragstellers ist als Anlage 1 beigetigt.

Von Seiten der Verwaltung wird darauf hingewiesen das in der Vergangenheit immer auf die
Nutzflache abgezielt wurde. Hier stellt sich zusétzlich die Frage welche konkrete Nutzung erfolgt,
da ein Mieter bzw. eine Nutzung noch nicht feststeht. Daher ist nicht eindeutig geklart ob 40
Mitarbeiter realistisch sind. Um ein zukunftiges Problem mit fehlenden Stellplatzen zu vermeiden
wird daher empfohlen einer Anwendung der Mitarbeiterregelung nicht anzuwenden. Allerdings
konnte eine gewisse Reduzierung auch bei einer Berechnung nach der Flache erfolgen, da mit
Sicherheit ein Anteil an Lagerflache entstehen wird.

Die Frage ist dann, ob tatséchlich ein Missverhaltnis im Sinne der Satzung vorliegt. Dies wird mit
den gemachten Angaben von Seiten der Verwaltung nicht gesehen. Der Antragsteller wird in der
Sitzung anwesend sein um seinen Antrag zu erlautern und Fragen zu beantworten.
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Stellungnahme Wirtschafsférderung

Der Buchstabe ¢ der aktuellen Stellplatzsatzung erméglicht eine Abweichung zur Ziffer 8.2. Diese
Abweichung erfordert eine tatséchliche Abweichung zur tatséchlichen Beschéftigtenzahl. Da die
tatsdchliche Beschéftigtenzahl heute noch nicht feststeht, wurde vom Bauherrn eine nach Ansicht
der Wirtschaftsférderung schliissige Begriindung fiir Anwendung des Buchstaben c) geliefert.
Damit kénnte man dem Antrag des Bauherren aus Sicht der Wirtschaftsférderung stattgeben. Die
Gemeindeverwaltung sollte allerdings darauf achten, falls die tatséchlichen Nutzer feststehen,
dass die heute angefiihrte Argumentation des Bauherrn dann in der Realitat stimmt. Eine
Uberpriifung der Mitarbeiterzahlen nach Einzug aller kiinftigen Mieter soll danach durch den
Bauherrn vorgelegt werden.

Beteiligung des Referenten

Beschluss

Dem Antrag den Stellplatznachweis im Hallenbereich Gber die Anzahl der Beschéftigten
nachzuweisen wird zugestimmt, wenn 18 zuséatzliche Stellplatze dinglich im Grundbuch gesichert
werden und im Bedarfsfall errichtet werden.

Abstimmung: Ja 11 Nein 0

13. Sanierung Kunststoffrundlaufbahn an der Grundschule

Sachverhalt
Der Gemeindeverwaltung ist seit 2016 bekannt, dass der EPDM Belag der Rundlaufbahn an der
Schulsportanlage in Hallbergmoos unter dem Wurzeldruck anliegender S&ulenpappeln leidet.

Bereits im Jahr 2019 hatte sich der Schaden soweit verschlimmert, dass Teilbereiche auf Grund
der erh6hten Verletzungsgefahr gesperrt werden mussten.

Im Jahr 2020 fanden jeweils am 27.05.2020 und am 24.11.2020 Abstimmungstermine mit dem
Schulleiter Herr Weichs, dem Sportlehrer, dem beratenden Ingenieurbiro Baumann und den
zustandigen Haustechnikern statt.

Bei den Abstimmungsterminen wurden neben neuen Spielfeldmarkierungen (die It. Schulleitung
und Sportlehrer nétig sind) zusatzlich die dringend notwendige Rasenspielfeldsanierung sowie
eine neue Pflegezufahrt im Nordwesten mit angemerkt (siehe Anlage 1 bis 3).

Die Rasenregeneration wird im Zuge der jahrlich anfallenden RasenregenerationsmalRnahme
(Sportpark) gesondert behandelt und ist in der vorliegenden Planung nicht involviert.

Die Gemeindeverwaltung hat die Schulleitung und die Haustechniker vor Ort sowie den VIB um
Stellungnahme gebeten (siehe hierzu Anlage 4 und 5).

Vor dem zweiten Abstimmungstermin wurden bereits Voruntersuchungen zum Unterbau
durchgefiinrt. Dies war die Grundlage fur die Schatzung der Kosten (Variante1 - siehe Anlage 6).

Der Bau- und Planungsausschuss soll Uber die gesamte Umsetzung oder ggf. gekirzte (ohne
Pflegezufahrt und ohne erweiterte Malnahmen im Baugrund, siehe hierzu Variante 2 - Anlage 7)
Umsetzung entscheiden.

Die Terminplanung fur die Umsetzung kann wie folgt angesetzt werden:
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e Verdffentlichung der Ausschreibung: ab November 2021

e Submission: Mitte Dezember 2021

e Baubeginn: Frihjahr (Februar/Marz) 2022
o Bauzeit: 12 bis 16 Wochen

Herr Baumann wird in der Sitzung anwesend sein und das Vorhaben bzw. beide Varianten
vorstellen.

GEP (Gemeindeentwicklungsprogramm)

Kapitel 1: Grundsatzliche Ziele

6. Freizeit, Sport & Erholung

Die Einrichtungen fir Freizeit und Erholung sollen mit der Ortsentwicklung Schritt halten. Die
Gemeinde trifft im Rahmen ihrer finanziellen Méglichkeiten die hierzu erforderlichen baulichen und
organisatorischen Maflnahmen.

7. Kultur & Bildung
(1) Die Gemeinde férdert und unterstitzt im Rahmen ihrer finanziellen Méglichkeiten a. die
Entwicklung von Kultur- und Bildungseinrichtungen,

Haushaltrechtliche Auswirkungen
Die Kosten fiir die Sanierung der Tartanbahn (Variante 1) liegen bei ca. 555.000 € brutto.
Die Kosten fir die reduzierte Malnahme (Variante 2) liegen bei ca. 405.000 € brutto.

Die Kosten fiir das Honorar liegen bei knapp 60.000 € brutto (siehe hierzu Anlage 8 — Vergleich
HOAI-Berechnung *netto).

Die Gesamtkosten fiir die Variante 1 liegen somit bei 615.000 € brutto.
Die Gesamtkosten fur die Variante 2 liegen somit bei ca. 465.000 € brutto.

Herr Baumann wird in der Sitzung anwesend sein und mégliche Zuwendungen bzw. Férdermittel
(siehe Anlage 9) konkretisieren.

Fir das Jahr 2021 wurden (vor der Kostenschatzung) auf der Investitionsnummer TIEF102

Haushaltsmittel in Hohe von 645.000 € angemeldet. Die haushaltsrechtlichen Auswirkungen sind
mit der Abteilung F abgestimmt.

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsjahr | 2018 2019 2020 2021 2022
Betrag 0,-€ 0,-€ 0,-€ 645.000,- € 0,-€
(investiv)
Betrag 0,-€ 0.-€ 0,-€ 0,-€ 0,-€
(laufend)

Beteiligung des Referenten

Die Referentin fir Schulen und Kindertagesstéatten, Silvia Edfelder wird um Stellungnahme
gebeten.

Der Referent fir Sport, Markus Streitberger wird um Stellungnahme gebeten.
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Beschluss

Es erfolgt die Umsetzung der gesamten Sanierungsmaflnahme mit zusétzlicher Pflegezufahrt
(Variante 1) mit Gesamtkosten in Héhe von 615.000,-- €.
Der FuRballplatz muss wahrend der Bauzeit verfugbar sein.

Abstimmung: Ja11 Nein 0

14. Vergabe Pflegearbeiten 2021 Sport- u. Freizeitpark Hallbergmoos

Sachverhalt
Die Pflegearbeiten am Sport- und Freizeitpark Hallbergmoos konnen seit einigen Jahren aus
Kapazitatsgriinden nicht mehr vom eigenen Personal durchgefihrt werden.

Auf Grund des Bluhflachenkonzeptes musste eine neue Ausschreibung mit angepassten bzw.
reduzierten Massen ausgeschrieben werden.

Es wurden 10 Firmen zu einer Angebotsabgabe aufgefordert. Es wurden 2 Angebote abgegeben.
Die Angebotssumme des erstplatzierten Bieters liegt bei 142.186,34 € brutto, der zweitplatzierte
Bieter liegt bei 162.719,10 € brutto.

Die Kostenschatzung lag bei 166.151,85 € brutto.

Auf Grund der Flachenreduzierung der Intensiv zu pflegenden Bereiche (resultierend aus dem
Bluhflachenkonzept) liegt zu dem im Jahr 2020 eingereichtes gunstigstes Angebot von
urspriinglich 269.372,79 € brutto nun eine Kostenminderung von 127.186,45 € brutto vor.

Der Auftrag von 269.372,79 € brutto wurde im letzten Jahr auf Grund der extrem hohen Kosten
nicht vergeben. Die Pflegeabreiten wurden reduziert und zum Teil vom Bauhof ausgeflhrt.

Um den Verwaltungsaufwand in den kommenden Jahren zu reduzieren wird vorgeschlagen, die
Zustimmung zu den Pflegearbeiten auch auf die kinftigen Jahre auszusprechen. Eine erneute
Behandlung sollte erst dann erfolgen, wenn sich eine Anderung der Sachlage ergibt.

Haushaltrechtliche Auswirkungen
Die Haushaltsmittel sind im Haushalt 2021 in ausreichender Hohe bei den Kostenstellen: 424204,

424205, 424206, 573103 und beim Sachkonto 522100 eingestelit.
Die haushaltsrechtlichen Auswirkungen wurden mit der Abteilung F abgestimmt.

Finanzielle Auswirkungen

Haushalitsjahr | 2021 2022 2023 2024 2025
Betrag 0,-€ 0.-€ 0,-€ 0,-€ 0,-€
(investiv)

Betrag 171.000,- € 171.000,- € 171.000,- € 171.000,- € 171.000,- €
(laufend)

Beschluss

Der Auftrag fur die Pflegearbeiten im Sport- und Freizeitpark wird an die Firma Schmidt + Hauck,
85737 Ismaning in Hohe von 142.186,34 € brutto vergeben.
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Um den Verwaltungsaufwand in den kommenden Jahren zu reduzieren, wird die Zustimmung zu
den Pflegearbeiten und zur Erteilung des Auftrags bei Einhaltung der Kosten und eines
entsprechenden Haushaltsansatzes auch fir die kiinftigen Jahre erteilt.

Eine erneute Behandlung muss erst dann erfolgen, wenn sich elne Anderung der Sachlage ergibt.

Abstimmung: Ja 11 Nein0

15. Ergénzung des dffentlichen Protokolls der Sitzung des Bau- und
Planungsausschusses vom 26.01.2021

Sachverhalt

Aufgrund des Antrags des Fraktionssprechers der Freien Wahler soll der Beschluss zum
Tagesordnungspunkt O7 ,Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.
46 "Jagerfeld West" zur Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem Grundstiick FI.-Nr. 11/91,
Tassiloweg 55 aus der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses vom 26.01.2021 um
folgenden Abstimmungsvermerk ergénzt werden:

»Bei der Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens bezlglich der Dachneigung (lit. b) handelt es
sich nicht um einen Fall mit Bezugswirkung. Bei einem anderen Bauwerber wurde bereits im Jahr
2018 bei einem vergleichbaren Fall ebenfalls das gemeindliche Einvernehmen erteilt. Aus
Gleichbehandlungsgriinden hat der Bau- und Planungsausschuss im hiesigen Fall ebenfalls
zugestimmt.”

Beschluss

Der Beschluss zum Tagesordnungspunkt O7 ,Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 46 "Jagerfeld West" zur Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem
Grundsttick FI.-Nr. 11/91, Tassiloweg 55" aus der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses
vom 26.01.2021 wird um den Abstimmungsvermerk erganzt:

a) Das gemeindliche Einvernehmen wird geman § 31 Abs. 2 BauGB fiir die Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 46 ,Jagerfeld West* bezliglich der Errichtung einer
Garage aulerhalb des Baufelds erteilt

Abstimmung: Ja 11 Nein 0

b) Das gemeindliche Einvernehmen wird gemals § 31 Abs. 2 BauGB fiir die Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 46 ,Jagerfeld West“ beziiglich der Dachneigung
erteilt.

Abstimmung: Ja 11 Nein 0

Bei der Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens beziiglich der Dachneigung (lit. b) handelt es
sich nicht um einen Fall mit Bezugswirkung. Bei einem anderen Bauwerber wurde bereits im Jahr
2018 bei einem vergleichbaren Fall ebenfalls das gemeindliche Einvernehmen erteilt. Aus
Gleichbehandlungsgriinden hat der Bau- und Planungsausschuss im hiesigen Fall ebenfalls
zugestimmt.
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Das offentliche Protokoll der letzten BPA Sitzung wird unter TOP 7 wie folgt erganzt:
,Aus Gleichbehandlungsgriinden wurde das Einvernehmen erteilt*

Abstimmung: Ja11 Nein 0

16. Anfragen

16.1  Ausschussmitglied Henning

Es ist eher eine Anmerkung. Wer ist flir die Mllleimer am Flughafenzaun zusténdig? Diese
mussen besser geleert werden.

Antwort Herr Ecker:
Wir setzen uns mit dem Flughafen in Verbindung.

16.2  Ausschussmitglied Rentz

Zum Bebauungsplan Hallbergmoos Mitte: Wie ist der Verfahrensstand, haben wir schon eine
Vergabe im Bebauungsplan erteilt?

Antwort Frau Michels:
Nein, das ist noch nicht so weit.

16.3  Ausschussmitglied Hartshauser

Wann wird der Sichtschutzzaun an der Predazzoallee weitergemacht?

Antwort Herr Waller:
Wir haben die Zusage schriftlich und die Nachtragsvereinbarung, das der Sichtschutzzaun Ende

April stehen soll. Es wird juristisch gepruft, wessen Verschulden es war.

/(c/

eimut Ecker ristina Grinwald
Zweiter Burgermeister Schriftfiihrung
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